PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO NEGRO

ESTADO DO PARANA

CNPJ N. ©76.002.641/0001-47

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 004/2020

Institul o Codigo de Obras e Edificagoes
do Municipto de Rio Negro e da outras
prm-'idéﬂcias.

A CAmara Municipal de Rio Negro, Estado do Parana, aprovou e eu Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte Lel Complementar:

Art.1° Fica instituido o Cédigo de Obras e Edificagoes do Municipio de Rio Negro, o
qual estabelece normas para a elaboragio de projetos e execucao de obras e instalagoes, em scus
aspectos técnicos, estruturais e funcionars.

CAPITULO T
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.2° Para efeito deste Codigo entende-se por Edificacio a estrutura fisica e rigida para
abrigar a acomodar qualquer tipo de habitagdo, que deverao seguir os critérios estabelecidos neste
Codigo e na Lei de Ordenamento Territorial,

Parigrafo Gnico. O método construtivo adotado pode ser do tipo convencional ou nao,
sendo em alvenaria, madeira, concreto, metal, ou mista, moldada m loco ou pré-moldada.

Art. 3° Serdo reguladas pelo presente Codigo as seguintes obras efetuadas por particulares
ou entidade publica, no Municipio de Rio Negro, obedecidas as prescricoes legais federais e estaduais
pertinentes, com rela¢io a:

I - Edificacoes:

a) CONStrucao;

b) ampliacao;

¢) reforma;

d) demolicao;

) reconstrucao.

IT - Infraestrutura urbana:

a) saneamento;

b) movimenta¢ao de terra;

C) energia € COMuUNICacao;

d) pavimentacao.

§1° Os projetos, servicos ¢ obras referidas neste artigo, executados por orgao publico ou
por iniciativa particular, estardo obrigados a previa Licenca Municipal.

§2° Os projetos, setvicos e obras referidas neste artigo devem ser executados de acordo
com as exigéncias contidas neste Codigo e na Lei Municipal de Ordenamento Territorial, mediante a
assuncio de responsabilidade por profissional legalmente habilitado com registto no Consclho
profissional.
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Art. 4° Constituem objetivos do Codigo de Obras:

I - regular a atividade edilicia, visando garantir as condigbes minimas de seguranga,
conforto, higiene e salubridade das edificagoes e obras em geral, inclusive as destinadas ao
funcionamento de 6rgaos ou servigos publicos;

[I - atribuir direitos e responsabilidades do municipio, do proprietario ou possuidor de
imoével, e do profissional, atuantes na atividade edilicia;

III - estabelecer procedimentos administrativos, regras gerais e especificas destinados ao
controle da atividade edilicia;

[V - aplicar as penalidades aos descumprimentos deste codigo.

Art.5° A municipalidade podera, mediante convénio com organizagdes governamentals
ou nio-governamentais, dispensar de projeto proprio para as edificagoes residenciais isoladas com
area construida inferior a 70,00 m? (setenta metros quadrados), destinada a familias com renda infertor
a 3 (trés) salarios-minimos, sendo utilizado projeto-padriao fornecido pela entidade conveniada e
sendo a responsabilidade técnica pela execucao assegurada por profissionais qualificados e registrados
no Conselho Profissional respectivo.

Art. 6° Todos os logradouros publicos e edificagoes, exceto aqueles destinados a
habitacio de carater permanente unifamiliar, deverdo ser projetados de modo a permitir 0 acesso,
circulacio e utilizacio por pessoas com necessidade especial conforme orientagoes da Assoclagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT previstas em suas Normas Regulamentadoras.

Art.7° Para atividades, construcao ou reforma de instalacoes capazes de causar, sob
qualquer forma, impactos ao meio ambiente, sera exigida, a critério do Orgiao competente do
Municipio, aprovacio prévia dos 6rgios estadual e municipal de controle ambiental quando da
aprovagao do projeto.

Paragrafo unico. Consideram-se impactos ao meio ambiente, natural e construido, as
interferéncias negativas nas condigdes da qualidade das dguas superficiais e subterraneas, do solo, do
ar, da insolaciio e actstica das edificagdes e suas dteas vizinhas, bem como do uso do espago urbano.

Art. 8° O projeto do qual possa decorrer risco a saude publica, deverio atender as
exigéncias do Codigo de Vigilincia Sanitaria, legislacio estadual e federal, e ser analisado pela
autoridade sanitaria municipal, a fim de que obtenha as devidas autoriza¢oes ¢ licenctamentos.

Art. 9° As obras a serem realizadas em construcoes integrantes do patrimonio historico
municipal, estadual ou federal, ou nas suas vizinhangas, deverao atender as normas proprias
estabelecidas pelo 6rgio de protegio competente.

Art. 10. Para efeito de aplicagio deste Codigo, sao adotadas as seguintes definicoes:

[ - Afastamento: distincia entre o limite externo da proje¢ao horizontal da edificacao
sobre o lote, até as divisas do lote, podendo ser afastamento frontal, lateral ou de fundos, nao
considerada a projecao dos beirals;

[T - Alinhamento predial: linha divisoria legal entre o lote e logradouro publico;

I1T - Altura da edificacido: distancia vertical da parede mais alta da edificagiao, medida no
ponto onde ela se situa, (frente, lateral e fundo) em relacio ao nivel do melo fio neste ponto;



PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO NEGRO

ESTADO DO PARANA

CNPJ N. © 76.002.641/0001-47

[V - alvard de Construcio: documento expedido pela Municipalidade que autoriza a
execucao de obras sujeitas a sua fiscalizagao;

V - ampliacio: é toda obra realizada em uma edificagdo existente em um lote em que haja
aumento da area construida, seja vertical ou horizontal, agrupada ou 1solada;

VI - area projetada: Area da superficie correspondente a maior projeciao horizontal da
edificacio no plano do perfil do lote;

VII - 4rea til: superficie utilizavel de uma edificacio, excluidas as paredes;

VIII - 4tico / sétao: compartimento com pé direito minimo de 2m (dois metros) situado
entre o telhado ¢ a Gltima laje de uma edificacio, ocupando area igual ou inferior a 1/3 (um terco) da
area do pavimento imediatamente inferior;

IX - beiral: prolongamento do telhado, além da prumada das paredes;

X - Certificado de Vistoria de Conclusio de Obra - CVCO (Habite-se): documento
expedido pela Municipalidade atestando a verificacao da regularidade da obra, quando da sua
conclusio, que autoriza a ocupagio ou uso de uma edificagao;

XI - compartimento: cada uma das divisdes de uma edificagao;

XI1I - construcio: realizacio de qualquer edificagio desde seu inicio até sua conclusao;

XIII - data: porgio de terreno com testada para logtadouro publico;

X1V - demolicio: deitar abaixo, deitar por terra qualquer edificagio, muro ou instalacao;

XV - edicula: denominacio genérica para compartimento, acessorio de habitacao,
separado da edificagio principal, destinada a pritica de servicos complementares da residencia;

XVI - edificacio irregular: edificagio que nio esta em acordo com os regulamentos
publicos;

XVII - embargo: ato administrativo que determina a paralisagao de uma obra;

XVIII - escala: relacio entre as dimensoes do desenho e a do que ele representa;

NIX - fachada ou elevacao: vistas externas de uma edificagao;

XX - guia rebaixada: rampa construida ou instalada no passeio, destinada a promover a
concordancia de nivel entre o passeio e o leito carrogavel da tua;

XXI - habitacio multifamiliar: edificacio contendo unidades residenciais autonomas
utilizadas para moradia;

XXII - iluminacio Zenital: Pequena ou grande abertura construida na cobertura de uma
edificagio para permitit que a iluminagio penetre no ambiente.

XXIII - licenciamento: ato administrativo que concede licenga e prazo para nicio de uma
obra através da expedicao do Alvara de Construgao, Reforma ou Demolicao;

XXIV - logradouto publico: espaco de propriedade publica e de uso comum destinado a
vias publicas e a espagos livres;

XXV - marquise: Cobertura em balango, aberta lateralmente, que se projeta para alem da
parede da construgao, localizada na fachada frontal da edificacao;

XXVI - memorial descritivo: texto descritivo de elementos ou servigos para 2
compreensio de uma obra, tal como especificacio de componentes a serem utilizados;

XXV - mezanino: piso intermediirio entre o piso e o teto de um compartimento,
subdividindo-o parcialmente e com drea de at¢ 50% (cinqlienta por cento) da area inferior. O
mezanino sera computado como area construida;

XXVI - obtas inacabadas: parte executada de um projeto que resulte em edificagao sem
condicoes de habitabilidade, ou de uso, para a qual nao ¢ emitida a Certidao Vistoria de Conclusao da
Obra emitida pela Municipalidade;
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XXVII - passeio: patte da via publica, sendo parte destinada a circulagao livre de pessoas
(faixa livte) e parte destinada a instalacio de objetos, mobiliario urbano, equipamentos de infra-
estrutura, vegetagao, sinalizagao, entre outros (faixa de servigo);

XXVIII - pavimento: conjunto de compartimentos de uma edificagao situados no mesmo
nivel, ou com uma diferenca de nivel ndo supetior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

XXIX - pavimento térreo: pavimento cujo piso do acesso principal de pedestres esta
compreendido até a cota 1,20m (um metro e vinte centimetro) acima ou abaixo, em relagcao ao nivel
do meio fio. Para terrenos inclinados, considera-se nivel do meio fio a média aritmética dos niveis do
meio fio junto as divisas;

XXX - pavimento em pilotis: conjunto de colunas de sustentagio do predio que deixa
livre o pavimento, o qual devera estar predominantemente aberto em seu perimetro;

XXXI - peca grafica: reptesentacio grafica de elementos para a compreensio de um
projeto ou obta;

NXXXII - reconstrucio: obra destinada a recuperacio de parte ou todo de uma edificagao
mantendo-se as caracteristicas originais;

NXXIII - recuo: faixa de terra localizada entre o alinhamento e a edificagao;

XXXIV - reforma: modificacio na edificacao (forma ou material), sem alteragao na sua
area total construida;

XXXV - residéncias geminadas: unidades de moradias contiguas, que possuam uma
parede comum;

XXXV - restauro ou restauracio: recuperacao de edificagio tombada ou preservada, de
modo a restituir-lhe as caracteristicas originais;

XXXVII - subsolo: pavimento total ou parcialmente situado em nivel inferior ao
pavimento térreo;

XXXVIII - tapume: vedagio provisoria usada durante a constru¢ao;

XXXIX - taxa de permeabilidade: percentual da drea da data que devera permanecer
permeavel;

XL - terraco: espaco descoberto sobre edificio ou ao nivel de um de seus pavimentos
constituindo piso acessivel e utilizavel, nao podera avancar sobre os recuos e afastamentos minimos;

XLI - testada: ¢ a linha que separa a via publica de circulagio da propriedade particular;

XLII - varanda, sacada ou balcio: espago aberto e coberto ou descoberto ao nivel dos
pavimentos de uma edificacao.

Art. 11. Nas edificacdes residenciais, os compartimentos que compdem essa edificacao
sao classificados em:

[ - Grupo A - aqueles compartimentos destinados a repouso, estar, refeicio, estudo,
trabalho, reunido, pratica de exercicio fisico ou esporte;

[T - Grupo B - os compartimentos destinados a cozinhas, copas ¢ areas de servico,
instalacoes sanitarias, vestiarios, areas de circulagao em geral e garagens, depositos em geral, com area
igual ou inferior a 2,50 m” (dois metros e cinquenta centimetros quadrados);

[1I - Grupo C - os compartimentos destinados a depdsitos em geral, com area superior a
2,50 m® (dois metros e cinquenta centimetros quadrados), e todo e qualquer compartimento que, pela
natureza da atividade ali exercida, deva dispor de meios mecanicos e artificiais de ventlagao e
luminacao.

IV - Grupo D - os compartimentos destinados a abrigar equipamentos.

;
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Art. 12. O Municipio, visando exclusivamente a observancia das prescrigoes deste
Cédigo, do Plano Diretor e da legislagio correlata pertinente, licenciara e fiscalizara a execucao,
atilizacio e manutencio das condi¢des de estabilidade, seguranca e salubridade das obras, edificacoes
e equipamentos, nio se responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiencias
do projeto, da sua execugio ou da sua utilizacao.

Art. 13. Podera a Municipalidade comunicar aos Conselhos Profissionais quando
constatar irregularidades e ou infragdes cometidas pelos profissionais responsaveits pela obra.

Art. 14. A Municipalidade aplicara as multas, estabelecidas nesta Iei, aos mfratores do
disposto neste Codigo.

Art. 15. E direito do proprietario ou possuidor promover e executar obras ou implantar
equipamentos no imével de sua propriedade, mediante prévio conhecimento e consentimento do
Municipio, respeitada a legislagio urbanistica municipal e o direito de vizinhanca.

§1° Considera-se proprietirio do imével a pessoa fisica ou juridica, portadora do titulo de
propriedade registrado em Cartério de Registro Imobiliario.

§2° Considera-se possuidor, a pessoa, fisica ou juridica, que tenha de fato o direito de usar
e alterar as caracteristicas do imovel objeto da obra.

§3° A analise dos pedidos de emissao dos documentos previstos neste codigo dependera,
quando for o caso, da apresentagio do Titulo de Propriedade registrado no Registro de Imoveis,
sendo o proprietatio ou possuidor do imovel, ou seus sucessores a qualquer titulo, responsaveis, civil
¢ criminalmente, pela veracidade dos documentos e informagoes apresentadas ao Municipio, nao
implicando sua aceitagio em reconhecimento do direito de propriedade sobre o imovel.

Art. 16. O proprietirio ou possuidor do imével, ou seus sucessores a qualquer titulo, sao
responsaveis pela manutengio das condigdes de estabilidade, seguranga ¢ salubridade dos mmovers,
edificacoes e equipamentos, bem como pela observancia das prescricoes deste Codigo e legislagao
municipal correlata, assegurando-lhes todas as nformagoes cadastradas pela Municipalidade, relativas
a0 seu 1movel.

Art. 17 ¥ obrigatoria a assisténcia de profissional habilitado na elaboracao de projetos, na
execucio ¢ na implantacio de obras, sempre que assim o exigir a legislacao federal relativa ao
exercicio profissional

Paragrafo tnico: Profissional habilitado ¢ o téenico registrado junto ao Conselho
Profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel por pessoa juridica, respeitada as
atribuicoes e limitacdes consignadas pelo Conselho Profissional respectivo.

Art. 18. O profissional habilitado podera atuar, individual ou solidariamente, como autor
ou como executante da obra, assumindo sua responsabilidade no momento do protocolo do pedido
de licenca com a apresentagio de documento comprobatério da responsabilidade téenica, conforme o
conselho profissional.

Paragrafo unico. Para os efeitos desta Lei, sera considerado:

[ — autor do projeto: o profissional habilitado responsavel pela elaboracio de projetos,
que responderi pelo conteudo das pegas graficas, descritivas, especificagoes ¢ exequibilidade de seu
trabalho;
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I1 — responsavel técnico pela execugio da obra: profissional habilitado responsavel pela
obra, que desde seu inicio até sua total conclusio, responde por sua correta execugao e adequado
emprego de materiais, conforme projeto licenciado pelo Municipio e observancia as normas da
Associacio Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 19. E de obrigagio do profissional habilitado responsavel pelo projeto apresentar os
projetos ¢ a documentagio necessaria para a solicitagdo das licengas e certidoes.

Art. 20. A responsabilidade pela elaboracio de projetos, calculos, especificacoes e pela
execucio de obras é do profissional contratado ndo assumindo a Municipalidade, em consequencia da
aprovacio, qualquer responsabilidade sobre tais atos.

Art. 21. E permitida a substituicio de profissionais responsaveis pela execugio de obras,
nos termos da legislagio regulada pelo Conselho Profissional respectivo, devendo o Municipio ser
comunicado, pelo novo responsavel, em prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis apos o deferimento do
pedido de substituicio emitida pelo Conselho.

Art. 22. A atuacio do profissional que incorra em comprovada impericia, ma fé ou
direcio de obra sem os documentos exigidos pelo Municipio, sera comunicada Conselho fiscalizador
do exercicio profissional.

Art. 23. A execucio das obras, somente podera ser iniciada depois de concedida o Alvara
para Construgao.

CAPITULO II
DAS EDIFICACOES

Art. 24. De acordo com o uso, as edificacoes classificam-se em:

2) RESIDENCIAIS: de uso habitacional;

b) COMERCIAIS: de uso do comércio e servigo, uso publico ou institucional, industrial ¢
usos especiais;

c) MISTAS: quando ocorre atividades de diferentes usos.

Paragrafo unico. As edificacdes mistas onde houver uso residencial, deverao ter acessos
independentes e exclusivos para cada atividade.

Art. 25. As edificacoes existentes regulares poderio ser reformadas desde que a reforma
nio crie desconformidade com este Codigo ou com a legislagao correlata pertinente.

Art, 26. As edificacdes irregulares, no todo ou em parte, poderdo ser regulatizadas e
reformadas, desde que atendam ao disposto neste Codigo e nas leis correlatas.

Art. 27. A reconstrucio de qualquer edificagio, caso se pretenda introduzir alteragoes em
relacio a edificacio anteriormente existente, sera enquadrada como reforma.

Art. 28. A edificacio regulat podera ser reconstruida, no todo ou em parte, conforme
caractetisticas anteriores a sua ruina ocasionada por sinistros.
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§ 1° A edificagio irregular so podera ser reconstruida para atender ao relevante interesse
publico.

§ 2° A reconstrucdo de edificagio que abrigava uso instalado irregularmente, so sera
permitida se:

[ - for destinada a uso permitido na zona;

II - adaptar-se as disposi¢oes de seguranca.
§ 3° O Municipio podera recusar, no todo ou em parte, a reconstrugao nos moldes
anteriores da edificacio com indice e volumetria em desacordo com o disposto nesta Lei ou no Plano

Diretot, que seja prejudicial ao interesse urbanistico.

Art. 29. Nas obras paralisadas por mais de 1 (um) ano, e que estejam causando
transtornos a vizinhanca devera ser feito o fechamento do terreno, no alinhamento predial

Art. 30. Nenhuma demolicio de edificacio, de qualquer natureza, poderi ser realizada
sem autotizacio da Municipalidade que expedira uma licenga para demolir.

CAPITULO 111
DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA URBANA

Art. 31. A execucio de obra ou servico de infraestrutura urbana, seja publico ou
particular, que ocorra em logradouro publico depende de prévio licenciamento da Municipalidade.

Art. 32. A realizacio de obra ou setvico em logradouro publico devera cumprir as
seguintes condigoes:

I - a licenga para a execugio de obta ou servigo sera requerida pelo interessado, com
antecedéncia minima de 1 (um) mes;

I - o requerimento de licenga sera instruido com as informagoes necessarias pata
caracterizar a obra e seu desenvolvimento, sendo exigivel, no minimo:

a) croquis de localizagao;

b) projetos técnicos;

¢) projetos de desvio de transito (se houver); e

d) cronograma de execugao.

II - compatibilizacio da obra ou servigo com a infra-estrutura e o mobihario urbano
existente situado na area da obra ou servigo;

[1I - colocacio de placas de sinalizacio e iluminacao (se necessario) convenientemente
dispostas, contendo comunicagio visual alertando quanto as obras e a seguranca;

IV - manutencio dos logradouros publicos permanentemente limpos ¢ organizados;

V - manutencio dos materiais de abertura de valas, ou de construcio, em recipientes
estanques, de forma a evitar o espalhamento pelo passeto ou pelo leito da rua;

VI - remocio de todo o material remanescente das obras ou servigos, bem como a
varricio e lavagem do local imediatamente apos a conclusao das atividades;

VII - responsabilizacio pelos danos ocasionados aos imoveis vizinhos ao local da obra;

VIII - recomposi¢ao do logradouro de acordo com as condicoes originais imediatamente
apOs a conclusao dos servigos.
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Art. 33. Concluida a obra ou setvico, o executor comunicard 0O seu termino a
Municipalidade através de oficio, a qual realizara vistoria para verificar o cumprimento das condigoes
previstas no respectivo licenctamento.

§1° Apbs a vistoria e caso tenha sido cumprido as condicoes descritas neste artigo, serd
emitido a Certidao.

§2° Apos concluida a obra ou servigo, o executor sera responsavel pela solucao e/ou
reparo de qualquer defeito que venha a surgir no prazo de 1 (um) ano.

Art. 34. Em ruas pavimentadas compete a0 Proprietirio a COnstru¢ao, reconstrugao e
conservacio dos passeios em toda a extensio das testadas do terreno, seja ele edificado ou nao.

Paragrafo unico. Em obras localizadas em ruas pavimentadas sera liberado o Certificado
de Conclusio da Edificacio somente apds a constru¢io do passeio calgado em toda a frente ao
imovel.

Art. 35. Os passeius seraio construidos de acordo com os padrﬁ{:ﬂ minimos exigidos na
Iei de Ordenamento Territorial e em conformidade com a ABN'T.

Art. 36. Quando do procedimento para solicitar a emissdao da licenga para construir sera
exigida a indicagio das guias rebaixadas em projcto.

CAPITULO IV
DAS CONSTRUCOES

Art. 37. A execucio de obras e construcdes, incluindo os servigos preparatorios e
complementares, suas instalagoes e equipamentos, sera procedida de forma a obedecer ao projeto
aprovado, a boa técnica, as normas técnicas e ao direito de vizinhanca, a fim de garantir a seguranca
dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades e dos logradouros publicos, observados em
especial a legislagao trabalhista pertinente.

Art. 38. As instalacdes temporarias que compoem o canteiro de obras somente serao
¢
permitidas apds a expedigao de Alvara de Construgio da obra, obedecido ao seu prazo de validade.

Art. 39. O canteito de obras compreendera a area destinada a execugao ¢
desenvolvimento das obras, servicos complementates, implantagio de instalacbes temporarias
necessarias a sua execucdo, sendo permitido: tapumes, barracoes, escritorio de campo, deposito de
materiais e detritos, estande de vendas, sanitarios, pocos, agua, energia, cagamba, vias de acesso ¢
circulacio, transporte e vestiarios.

Art. 40. Durante a execucao das obras, serd obrigatoria a manutencio do passeto
desobstruido e em perfeitas condicdes, proibida a permanéncia de qualquer material de construcao
nas vias e logradouros publicos, bem como a utilizagio dos mesmos como canteiro de obras ou
deposito de entulhos, salvo no lado intertor dos tapumes que avancarem sobre o logradouro.

Art. 41. A ndo retirada dos materiais de construcao ou do entulho autoriza a
Municipalidade a fazer a remogao do material encontrado em via publica, dando-se o destino
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conveniente, e a cobrar dos executores da obra a despesa de remogao, bem como a aplicacao das
sancoes cabivels.

Art. 42. Enquanto durarem as obras, o responsavel técnico devera adotar as medidas e
cquipamentos necessatios a protegio e seguranca dos que nela trabalham, dos pedestres, das
propriedades vizinhas e dos logradouros e vias publicas.

Art. 43. Tapumes e andaimes nio poderao ocupar mais do que a metade da largura do
passeio, sendo que, no minimo, 1,20m (um metro ¢ vinte centimetros) deverdao ser mantidos livres
para o fluxo de pedestres.

Pardgrafo tnico. O Municipio, por meio do o6rgio competente, podera autotizar, por
prazo determinado, ocupagdo superior a fixada 1,20m (um metro e vinte centimetros) desde que seja
tecnicamente comprovada sua necessidade e adotadas medidas de protecao para circulacao de
pedestres.

Art. 44. Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagao da rua, a
illuminacao publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinals de transito, e outras instalacoes de
interesse publico.

Art. 45. Concluidos os servicos de fachada, ou paralisada a obra por periodo superior a 30
(trinta) dias, o tapume sera obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

Art. 46. Nas obras ou servicos que se desenvolverem a mais de 9,00 m (nove metros) de
altura, serd obrigatoria a execucao de:

[ - plataformas de seguranca a cada 8,00 m (oito metros) ou 3 (trés) pavimentos;

Il - vedacao externa que a envolva totalmente.

Art. 47. As movimentacoes de terra somente poderdo ter inicio apos a expedicio do
devido licenciamento pelos orgaos municipais competentes.

§1° No caso da existéncia de vegetacdo de preservacio, definida na legislacao especifica,
deverdo ser providenciadas as devidas licengas para a realizagio das obras junto aos Orgaos
compctentes.

§2° Antes do inicio da movimentagao de terra, devera ser verificada a existéncia ou nao de
tubulacdes e demais instalagdes sob o passeio do logradouro publico que possam vir a ser
comprometidos pelos trabalhos executados.

Art. 48. As edificacoes deverao observar os principios basicos de conforto, higiene e
salubridade de forma a nido transmitir, aos imovels vizinhos e aos logradouros publicos ruidos,
vibracoes e temperaturas em niveis supetiores aos previstos nos regulamentos oficiais proprios.

Art. 49. Visando o controle da proliferagcaco de zoonoses, os componentes das edificacoes,
bem como instalacdes e equipamentos, deverao dispor de condi¢bes que impegam O acesso ¢
alojamento de animais transmissores de moléstias, conforme disposto no Codigo de Vigilancia
Sanitaria.
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Art. 50. As fundacdes e estruturas deverdo ficar situadas inteiramente inseridos no lote,
nio podendo em hipotese alguma, avancar sob o logradouro publico ¢/ou sob iméveis vizinhos e/ou
sob o recuo obrigatorio se houver.

Art. 51. Os beirais deverido ser construidos de maneira a nao permitirem o langamento
das aguas pluviais sobre o terreno vizinho ou o logradouro publico.

§1° Todas as edificagdes com beiral com caimento no sentido da divisa, deverao possuir
calha quando o afastamento deste 4 divisa for inferior a 0,75 m (setenta e cinco centimetros).

§2° Serao permitidos as projecdes de beirais ¢ elementos decorativos sobre recuos com no
maximo 0,50 m (cinquenta centimetros).

§3° Quando a edificagio estiver construida junto a divisa devera obrigatoriamente possuir
platitbanda.

Art. 52. A cobertura de edificaces agrupadas horizontalmente (geminadas) devera ter
estrutura independente para cada unidade autonoma e a parede divisoria devera ser dupla e propiciar
total separacio entre os forros e demais elementos estruturais das unidades.

Art. 53. Nio serd permitido o despejo de aguas pluvials, inclusive daquelas provenientes
do funcionamento de equipamentos, sobre as calgadas ¢ os imoveis vizinhos, devendo as mesmas ser
conduzidas por canalizacio sob o passeio a rede coletora propria, de acordo com as normas emanadas
do orgao competente.

Art. 54. Todas as edificacoes localizadas nas areas onde houver sistema de esgotamento
sanitario com rede coletora e com tratamento final deverio ter seus esgotos conduzidos diretamente a
rede existente de esgotamento sanitario.

§1° Todas as edificagdes localizadas nas areas onde nio houver sistema de esgotamento
sanitario com rede coletora deveriio ter seus esgotos conduzidos a sistemas individuats ou coletivos de
esgotamento sanitario.

§2° As aguas provenientes das pias de cozinha e copas deverdo passar por uma caixa de
gordura antes de serem esgotadas.

Art, 55. Toda edificacio devera dispor de reservatorio elevado de agua potavel de acordo
com as determinacoes das normas regulamentadoras.

Art. 56. Nas edificacdes que ndo possuirem_aberturas para o exterior, os compartimentos
deverio ser providos de equipamento de renovagio de ar ou de ar condicionado, conforme
estabelecido nas normas técnicas vigentes, devendo:

I - a temperatura resultante no intetior dos compartimentos devera ser compativel com as
atividades desenvolvidas;

II - o equipamento devera funcionar ininterruptamente dutrante o petiodo de atividades
do local, mesmo durante intervalos, de modo a garantir permanentemente as condi¢oes de
temperatura e qualidade do at;

[11 - atender a legislagio especifica quanto a geracao de ruidos.

Art. 57. As edificacdes que ultrapassem os nivels maximos de intensidade de ruidos
definidos pelas normas regulamentadoras da Associagio Brasileira de Normas Teécnicas, deverao
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receber tratamento acustico adequado, de modo a nao perturbar o bem-estar publico ou particular,
com sons ou ruidos de qualquer natureza.

Art. 58. Os ambientes ou compartimentos das edificagdes que contiverem equipamentos
ou instalacdes com funcionamento a gas, deverio ter ventilagio permanente, assegurada por aberturas
diretas para o exterior, atendendo as normas técnicas vigentes.

§1° O armazenamento de recipientes de gas devera ecstar fora das edificagoes, em
ambiente exclusivo, dotado de aberturas para ventilagio permanente.

§2° E obrigatdria a construgdo de chaminés de descarga dos gases de combustao dos
aquecedores a gas.

Art. 59. Todas as edificacoes, independente do seu uso ou da sua dimensao, deverao ser
dotadas de abrigo destinado a guarda de lixo, com capacidade adequada e suficiente para acomodar os
diferentes recipientes dos residuos, localizado no interior do lote, em local desimpedido e de facil
acesso a coleta,

Paragrafo Gnico. E proibida a instalagio de tubo de queda para a coleta de residuos
solidos urbanos.

Art. 60. Todo equipamento mecanico, independentemente de sua posigao no imovel,
devera ser instalado de forma a nio transmitir ao imével vizinho e aos logradouros publicos, ruidos,
vibracoes e temperaturas em niveis superiores a0s previstos nos regulamentos oficiais proprios.

Art. 61. A construcao de marquises e toldos na fachada dos edificios, na testada do lote
devera obedecer as seguintes condigoes:

[ - para edificacdes construidas no alinhamento predial, nio exceder a largura dos
passeios menos 70 cm (setenta centimetros), e ficar em qualquer caso, sujeita a balan¢o maximo de
2,00 m (dois metros);

IT - nio apresentar altura inferior a 3,00 m (trés metros), com referéncia ao nivel do
passelo;

I1I - ter, na face superiot, caimento em diregao a fachada do edificio, junto a qual devera
ser disposta a calha, provida de condutor para coletar e encaminhar as aguas pluviais, sob o passeio, a
satjeta do logradouro.

Art. 62. As sacadas a serem construidas nas laterais do lote deverao ter afastamento das
divisas de no minimo 2,00 m (dois metros).

Art. 63. Os portdes, portas e janelas situados no plano de piso térreo nao poderdao abrir
sobre as calcadas.

Art. 64. As aberturas para iluminagao dos compartimentos deverdo ter dimensoes
proporcionais a:

[ - Grupo A e B: no minimo, 1/8 (um oitavo) da 4rea do compartimento, obsetvado o
minimo de 60 cm? (sessenta centimetros quadrados).

I1 - Grupo C e D: no minimo 1/15 (um quinze avos) da area do compartimento,
observado o minimo de 0,25 m? (vinte e cinco centimetros quadrados).

|
A

[
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§1° A metade da area necessatia a iluminacdo devera ser destinada a ventilagao do
compartimento.

§2° A ventilacio e iluminacio de qualquer compartimento poderao ser feitas atraves de
varandas.

§3° A ventilagio e iluminacio dos compartimentos classificados nos Grupos B ¢ C
poderio ser feitas através de outro compartimento.

§4° As instalacdes sanititias nio poderao ser ventiladas através de compartimentos
destinados a0 preparo e ao consumo de alimentos, e de compartimentos classificados no grupo A.

Art. 65. Toda edificacio devera dispor de instalagoes sanitarias, na razao de sua lotagao e
em funcio da atividade desenvolvida, de acordo com os parametros da ABNT.

Art. 66. Nao poderio ser construidas aberturas em paredes levantadas sobre as divisas do
lote.

§1° Em caso de edificacio construida sobre a divisa e exista abertura na parede ortogonal
a esta divisa, e esta abertura esteja a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), devera ser
construida parede na divisa com 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de comprimento na altura
da edificacao.

§2° Sera permitida a utilizagio de iluminagio e ventilagio zenital nos seguintes
compartimentos: vestibulos, banheiros, corredores, depositos e lavanderas.

§3° Nos demais compartimentos serao toleradas iluminacao e ventilacao zenital quando
esta concorrer no maximo com até 50% (cingiienta por cento) da luminagdo e ventilagao requeridas,
sendo a restante proveniente de abertura direta para o exterior, no plano vertical

CAPITULOV
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 67. As edificacdes residenciais de acordo com o seu uso poderao ser do tipo:

[ - Unifamiliar: quando habitada por uma untca famiha;

[I - Multifamiliares: quando habitada por diversas familias, podendo ser isoladas,
agrupadas verticalmente (geminadas) ou horizontalmente (sobtrepostas), inclusive em mais de uma

edificacao (blocos).

Atrt. 68. Quanto ao alinhamento predial, as edificacbes geminadas podem ser:
I - Paralela: quando a fachada frontal da edificagio ¢ paralela a testada do lote;
[T - Transversal: quando a fachada frontal da edificacio é ortogonal a testada do lote.

Art. 69. Consideram-se residéncias geminadas, duas ou mais unidades de moradias
contiguas, que possuam uma parede comum, com testada minima de 5,00m (cinco metros) para cada
unidade.

§1° As edificacdes Geminadas Paralelas poderio ser construidas em no maximo 20 (vinte)
unidades. E as edificacbes Geminadas Transversais poderao ser construidas em no maximo 10 (dez)
unidades.

§2° Para as edificacdes Geminadas Transversais ¢ necessario a abertura de corredor de
acesso, com as seguintes dimensoes minimas:
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I - 4,50 (quatro metros ¢ cinqiienta centimetros), quando as edificagoes estiverem situadas
em um s0 lado do corredor de acesso;

IT - 6,00 (seis metros), quando as edificagdes estiverem dispostas em ambos os lados do
cotredor de acesso.

§ 3° Para as edificagoes Geminadas Transversais, quando houver mais de 6 (seis) unidades
no mesmo alinhamento, devera ser feito um bolsao de retorno, com diametro minimo de 8,00m (oito
metros).

Art. 70. Em edificacoes multifamiliares é obrigatoria:

[ - a instalacio no alinhamento predial de uma caixa de correspondencia por unidade
habitacional;

I1 - no minimo, 01 (uma) vaga de garagem/estacionamento por unidade habitacional

CAPITULO VI
DAS EDIFICACOES COMERCIAIS

Art. 71. As edificacoes destinadas a comércio e servigos em geral, deverao ter:

[ - pé-direito minimo:

a) em area de até 100,00 m? (cem metros quadrados): pé-direito de 3,00 m (tres metros);

b) em area entre 100,00 m* (cem metros quadrados) e 200,00 m?* (duzentos metros
guadrados): pé-direito de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros);

¢) em area acima de 200,00 m? (duzentos metros quadrados) pe-direito de 4,00 m (quatro
metros).

[T - sanitarios em cada pavimento,

a) em area de até 200,00 m? (cem metros quadrados): 01 (uma) bacia sanitaria e 1 (um)
lavatorio, adequadamente adaptados;

b) em area acima de 200,00 m? (duzentos metros quadrados): 02 (duas) bacias sanitarias e
1 (um) lavatorio, adequadamente adaptados;

Art. 72. As edificacdes abaixo relacionadas, além das exigéncias deste Codigo que lhes
forem apliciveis, deverdo obedecer no que couber, as condigoes estabelecidas nas normas federais,
estaduals e municipais especificas.

I - Comércio Alimenticio;

IT - Servicos de Saude;

I1I - Instituicoes de Ensino;

IV - Postos de Combustivel e Lavacao;

V - Industrias.

CAPITULO VII
DO PROCEDIMENTO

Art. 73. O Municipio de Rio Negro fornecera dados ou consentira na execugao e
implantagdao de obras e servigos, atraves da emissao de:

| - consulta Prévia de Viabilidade Tecnica,

IT - comunicacao;

III - alvara de autorizacao;
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[V - certidao de aprovagao de Projeto;
V - alvara de construgao;

VI - alvara de demolicao;

VII - certidao de demolicio;

VIII - certidao de Conclusao de Obra.

Art. 74. Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, o municipio
emitira ficha técnica do imével da qual constard informacdes relativas ao uso e ocupagio do solo, a
incidéncia de melhoramentos urbanisticos e demais dados cadastrais disponiveis.

§ 1° Ao requerente cabem as indicagoes:

a) nome e enderego do proprietario;

b) endereco da obra contendo data, quadra e bairro/loteamento;

c) inscricao imobiliaria;

d) destinacio da obra detalhando a finalidade do empreendimento.

§ 2° Ao municipio cabe a indicagio das normas urbanisticas incidentes sobre a data,
contendo informacdes sobre zoneamento, usos permitidos, taxa de ocupagdo, coeficiente de
aproveitamento, taxa de permeabilidade, altura maxima da edificacao, recuos e afastamentos minimos,
de acordo com a Lei de Ordenamento Territorial, bem como indicacao de quais orgaos deverao ser
consultados, de acordo com a natureza do empreendimento.

Art. 75 Os emolumentos referentes aos atos definidos no presente Codigo, serao
cobrados em conformidade com o Cédigo Tributario do Municipio.

Art. 76. Nas obras de reforma, reconstrucio ou acréscimo, nas edificacoes existentes, os
projetos deverdo ser apresentados com indicacdes precisas e convencionadas a critério do profissional
de maneira a possibilitar a petfeita identificacao das partes a conservar, demolir ou acrescentar.

Art. 77. Devera ser mantido no local da obra o documento que comprove a regularidade
da atvidade edilicia em execucio, sob pena de intimacio e autuagao, nos termos deste Codigo e
legislacao pertinente, tais como:

I - certiddao de aprovacao de projeto;

IT - projeto arquitetonico aprovado;

I1T - alvara de construgao.

Paragrafo unico. I obrigacio do responsavel técnico, ou do proprietario, manter no local
da obra, a disposi¢ao da fiscalizagao municipal, os itens descritos no caput deste artigo.

SECAO I
Da Consulta Prévia De Viabilidade Técnica

Art. 78. Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado o Municipio
poderi analisar o projeto arquitetonico em etapa antetior a seu desenvolvimento total e ao pedido de
aprovacao.

Parigrafo Gnico. As pegas grificas do pedido, devidamente avalizadas por profissional
habilitado deverio conter todos os elementos que possibilitem a andlise do projeto, implantagao,
plantas, cortes, elevacoes ¢ levantamento planialtimétrico cadastral.
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Art. 79. A Consulta Prévia de Viabilidade Técnica podera ser requerida por qualquer
interessado, mediante a apresentacao de registro do imével e croqui que represente a localizacao do
lote e a edificacio onde sera realizada a construgao, reconstrucao, reforma ou ampliagao, constando a
indicacao do uso,

Art. 80. Para o requerimento solicitado, a Municipalidade apresentara informacoes dos
parimetros e cventuais testricdes constantes das Leis Municipais vigentes e de leis provindas da
legislacio estadual e federal, tanto no ambito urbanistico quanto no ambito ambiental.

Art. 81. As informacdes disponibilizadas pela Consulta Prévia de Viabilidade Técnica
prescreverio-quando ocorrer mudanga nas legislagoes pertinentes ao assunto.

Art. 82. A resposta da Municipalidade ao requerimento de Consulta Prévia de Viabilidade
Técnica devera ocorrer em prazo maximo de 10 (dez) dias uters.

SECAO I1

Da Comunicag¢ao

Art. 83. Dependem, obrigatoriamente, de Comunicagao ao Municipio, as seguintes
atividades:

I - execucao de restauro em edificagoes tombadas ou preservadas, desde que obtida 2a
prévia aprovacao dos orgaos competentes;

IT - execucido de reparos externos em fachadas situadas no alinhamento;

I1I - execucio de pequenas reformas;

IV - inicio de setvigos que objetivem a suspensao de embargo de obra licenciada;

V - paralisacao e reinicio de obras;

V1 -transferéncia, substituicio, baixa e assunc¢ao de responsabilidade profissional.

§1° A comunicacio sera apresentada em requerimento especifico assinada por
profissional habilitado, nos casos em que a natureza do servico ou tipo de obra assim o exigir, e
instruido com pecas graficas ou descritivas, e outras julgadas necessarias para sua aceitagao.

§2° O prazo de validade da Comunicagio sera enquanto durar o servigo objeto do
requerimento.

§3° A comunicagao tera eficacia a partir da aceitagio pelo Municipio de Rio Negro,
cessando imediatamente sua validade se:

[ - constatado o desvirtuamento do objeto da Comunicagao, caso em que serao adotadas
as medidas fiscais cabivels;

II - nao iniciados os servicos, objeto da comunicaciao, 90 (noventa) dias apos a sua
aceitacao.

Art. 84. A resposta da Municipalidade ao requerimento de comunicagiao devera ocorret
em prazo maximo de 10 (dez) dias uteis.
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SECAO III
Do Alvara De Autorizacao

Art. 85. A pedido do proprietirio ou do possuidor do imével o municipio, mediante
processo administrativo, concedera a titulo precario, o Alvara de Autorizagio para:

I - implantagio e/ou utilizacio de edificacio transitoria ou equipamento transitorio;

IT - implantagio e/ou utilizagio de canteiro de obras em imovel distinto daquele onde se
desenvolve a obra;

I11 - avanco de tapume sobre parte do passeio publico;

IV - utilizacio temporaria de edificagio, licenciada para uso diverso do pretendido;

V - Movimentagao de terra.

§1° O pedido de alvari de autorizacio sera instruido com pegas descritivas e graficas, ¢
sera devidamente avalizado por profissional habilitado quando, a natureza da obra ou setvigo assim o
exigit,

§2° O avanco do tapume serd permitido, no maximo, 1/3 (um tergo) da largura do
passeio em prazo determinado de 30 (trinta) dias, podendo ser renovado pelo mesmo prazo, quando
nio constatado prejuizo para o fluxo de pedestre.

Art. 86. O prazo de validade do alvara de autorizacio e de cada renovagao seta fixado de
conformidade com a sua finalidade.

Art. 87. O alvara de autorizagio podera ser cancelado a qualquer tempo quando
constatado desvirtuamento do seu objeto inicial, ou quando a Municipalidade ndo tiver mnteresse na
sua manutencao ou renovagao.

SECAO IV
Da Certidio De Aprovacdo Do Projeto

Art. 88. A pedido do proprietitio ou do possuidor do imdvel, a Municipalidade mediante
processo administrativo, emitira certidio de aprovagao do projeto para:

I - construcao de edificacao nova;

IT - ampliacao de edificagao;

[11 - regularizacao de edificacao;

IV - reforma de edificacio (que implique mudanga de uso e dimensoes);

V - obras de qualquer natureza em imoével de valor cultural e sitios historicos;

VI - obra de construcio e instalagiao de antenas de telecomunicagoes.

Paragrafo unico. Uma Unica certidio de aprovagio do projeto podera abranger a
aprovagao de mais de um dos tipos elencados acima.

Art. 89. O pedido da certidio de aprovagao de projetos sera instruido com:

I - requerimento especifico devidamente preenchido e assinado pelo proprietario ou
empreendedor e pelo profissional responsavel tecnico pelo projeto;

IT - documentacao pessoal do empreendedor;

I - certidao da matricula do imdvel, obtida em Cartorio de Registro de Imoveis,
atualizada em até 90 (noventa) dias da data do requerimento que consta no inciso I deste artigo;
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IV - anotacio de responsabilidade técnica de profissional habilitado de projeto
Arquitetonico;

V' - projeto arquitetonico contendo:

a) Planta de Situaciao do lote, na escala 1:200, 1:250, 1:500 ou 1:1000 de acordo com a
dimensao do imovel contendo:

1- ontentacao do lote em relagiao ao Norte,

2 - representacido das caracteristicas do imovel conforme descrito na matricula (divisas,
1108, COLTEgOS, Areas de Preservacao Permanente, entre outros);

3- o nome dos logradouros contiguos ao lote; distancia do lote 4 esquina mais proxima;
indicacao da numeracio dos lotes vizinhos e do lote a ser construido, quando houver;

b) Planta de Implantacdao (ou locacao) na escala 1:100 ou 1:200 (ou adequada) contendo:

1- orientacio do lote em relacao ao Norte;

2- projecao da edificacao ou das edificacoes dentro do lote com as respectivas cotas;
Linhas dos recuos obrigatorios e cotas dos afastamentos da(s) edificacdao (Oes) em relagao as divisas e
a outras edificacoes porventura existentes;

3- caracterizacdo do passelo: (para as ruas pavimentadas) posicio do meto fio, largura da
calcada, tipo de pavimento utilizado, inclinagao transversal, guia rebaixada de acesso de veiculos
(posicao ¢ dimensoes);

4- posicao do hidrometro e reservatorio de agua potavel;

5- solucao do esgotamento sanitario e caixa de gordura;

0- posicao da lixelra;

7- posicao do poste de entrada de energia;

8- posicao do abrigo de gas;

9- posicao da caixa de correspondencia;

¢) Planta baixa, de todos os pisos da edificacao, no minimo escala 1:50 contendo:

1- denominagio de todos os ambientes, com respectivas areas, e altura do pé direito e
tipos de revestimento de piso, parede e forro,

2- identificacao do nivel do piso da edificaciao, com relaciao ao lote, utilizando a mesma
referencia usada na implantacao e cortes;

3- identificacdo das aberturas e respectivas dimensoes

4- cotas de todos os ambientes;

5- identificacao dos cortes e das fachadas representadas;

d) Cortes, no minimo dots, sendo um longitudinal e outro vertical, em escala 1:50 ou
equivalente a planta baixa, contendo:

1- denominacgao de todos os ambientes com respectivo nivel do piso, utilizando a mesma
referencia usada na implantacao e na planta baixa;

2- cotas verticals Internas e externas;

3- identificacdo do revestimento de piso, parede e forro;

4- identificacao da cobertura (tipo estrutura, inclinacao e tipo do telhado);

e) elevacoes

f) no selo das pranchas devera constar no minimo a data, nome e assinatura do
proprietario e do autor do projeto e do responsavel pela obra e a descricao do tipo de edificacao
(nova, a ampliar, a demolir, a reformar), material utihizado, conteado da prancha;

g) quadro contendo a relacao das areas de projecao e da area total construida de cada
unidade ou pavimento, area do lote e taxa de ocupacao;

h) memorial descritivo basico do método construtivo e materiais utilizados na edificacio;
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VI - comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.

Art. 90. A resposta da Municipalidade ao requerimento de certidio de aprovacio de
projeto devera ocorrer em prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis.

Art. 91. Em caso de erro ou insuficiéncia de elementos, o requerente sera comunicado, a
fim de satisfazer as exigéncias formuladas ou dar os esclarecimentos que forem julgados necessarios.

Art. 92. A certiddo de aprovagio de projetos tera sua validade por 01 (um) ano a contar
da data da sua expedicdo, podendo ser prorrogado por igual petiodo, desde que o projeto atenda a
legislacao em vigor na ocasiao dos pedidos de protrogacio.

Art. 93. A certidao de aprovagio de projetos enquanto vigente podera a qualquer tempo,
mediante ato da autoridade competente, ser:

I - revogado, atendendo relevante interesse publico;

IT - cassado, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenca concedida;

III - anulado, em caso de comprovacio de ilegalidade em sua expedicdo.

SECAOV
Do Alvara De Construgio

Art. 94. O alvara de construcio sera concedido mediante:

I - requerimento especifico devidamente preenchido e assinado pelo proprietario ou
empreendedor e pelo profissional responsavel técnico pelo projeto;

[T - documentacao pessoal do empreendedor;

IIT - certidio da matricula do imovel, obtida em Cartdrio de Registro de Imodveis,
atualizada em até 90 (noventa) dias da data do requerimento que consta no inciso I deste artigo;

IV - certidao de aprovacao de projetos;

V - projeto aprovado, devidamente assinado pelo proprietario ou empreendedor e pelo
profissional responsavel técnico pelo projeto;

VI - anotacio de responsabilidade técnica de profissional habilitado de projeto
arquitetonico e de execucio;

317 Quando a proptiedade do imével estiver em nome de outra pessoa, necessario
apresentar autoriza¢ao especifica.

Art. 95. A resposta da Municipalidade ao requerimento de alvara de construcao devera
ocorrer em prazo maximo de 10 (dez) dias tteis.

Art. 96. O alvard de construgio, tera prazo de validade igual a 2 (dois) anos, podendo ser
revalidado, pelo mesmo prazo e por uma tnica vez, mediante solicitacio do interessado, desde que a
obra tenha sido iniciada.

317 Decotrido o prazo inicial de validade do alvari, sem que a construcio tenha sido
iniciada, considerar-se-a automaticamente revogado.

42 A revalidagio da licenca s6 serd concedida se requerida pelo profissional dentro da
vigencia da referida licenga, e desde que os trabalhos de fundagio estejam concluidos.
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3% Podera ser aceita, caso a caso e a critério da Municipalidade, a continuacao de obras
paralisadas e parcialmente executadas, desde que:

[ - ndo se agrave eventual desconformidade com este Cddigo, a legislacao de
Ordenamento Territorial no que diz respeito as condi¢bes de higiene e salubridade da edificacio, e
indices de ocupacao e aproveitamento;

I - a edificagao for utilizada para uso admitido na zona pela legislacio de uso e ocupacao
do solo;

I1I - a edificagdo for adaptada as normas de seguranca.

{4° Durante a vigéncia do alvard de constru¢io, somente serdo permitidas alteracoes nas
obras mediante prévia aprovacio de projeto modificativo.

327 O prazo do alvard construgdo ficara suspenso mediante comprovacio, por meio de
documento habil, da ocorréncia suspensiva, durante os impedimentos a seguit mencionados:

I - existencia de pendéncia judicial;

II - calamidade publica;

[T - decretagao de utilidade publica ou interesse social;

IV - pendeéncia de processo de tombamento.

SECAO VI
Do Alvara De Demoligio

Art. 97. No caso de demolicio total ou parcial de qualquer edificacio, o interessado
devera obter previamente a autoriza¢io da Municipalidade através do alvara de demolicio, através de
requertmento especifico.

Art. 98. O alvara de demolicio sera concedido mediante:

[ - requerimento especifico devidamente preenchido e assinado pelo proprietitio ou
empreendedor e pelo profissional responsavel técnico pela demolicio;

[I - documentacao pessoal do empreendedor;

[l - certidao da matricula do imovel, obtida em Cartério de Registro de Iméveis,
atualizada em até 90 (noventa) dias da data do requerimento que consta no inciso I deste artigo;

IV - documentacio de responsabilidade técnica de profissional habilitado de projeto
arquitetonico e de execucio,

)17 Somente sera emitido alvara de demoli¢io para edificacdes que estejam averbadas na
matricula de registro do imovel;

42 A licenca para demolicio serd negada quando se tratar de imével tombado pela
municipalidade.

§3° As demolicdes com uso de explosivos deverio ser acompanhadas por profissional
habilitado e membros dos orgaos fiscalizadores.

44” O orgao competente da Municipalidade podera, quando julgar necessario, estabelecer
horarios para a realizacao de demolicao.

35" Em qualquer demolicao, o profissional responsavel ou o proprietirio, conforme o
caso adotara todas as medidas necessarias 2 garantia das condigdes de seguranca dos operarios, dos
transeuntes, das benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas.

§6° Apos a demolicao da edificagio, o interessado devera solicitar a2 Administracio
Municipal, a certidao de demoli¢ao para que seja excluida do cadastro municipal.
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SECAO VI
Da Certidao De Vistoria De Conclusio De Obra

Art. 99. Nenhuma edificagdo poderd ser ocupada sem que seja procedida vistoria pela
Municipalidade e expedido a certidao de vistoria de conclusio de obra — o "Habite-se”.

Art. 100. Concluida a obra, o responsivel técnico, devera solicitar ao Municipio, o
“Habite-se” da edificacio, que devera ser precedido de vistoria pelo orgao competente, atendendo as
exigencias previstas neste Codigo e na legislaciao estadual e federal.

Paragrato unico. Toda obra devera ser vistotiada pela Municipalidade e, devendo o
servidor municipal incumbido desta atividade, ter garantido livre acesso ao local.

Art. 101. Uma obra ¢ considerada concluida quando tiver condicées de habitabilidade,
sendo considerada nestas condicoes a edificagio que:

I - possuir as instalagoes previstas em projeto ou com pelo menos um banheiro
funcionando a contento;

IT - ter realizado a construgio de passeio cal¢ado em toda a extensdo da(s) testada(s) do
terreno em conformidade com a legislagio municipal, caso encontre-se em rua pavimentada.

)17 Podera ser concedida certidio de vistoria de conclusio de obra em carater parcial, se a
parte concluida atender, para o uso a que se destina, as exigéncias do wput deste artigo.

2% O “Habite-se” parcial nao substitui o “Habite-se” que deve ser concedido ao final da
obra.

Art. 102. Para os processos relativos a pedido de concessio da certidio de vistoria de
conclusao de obra, o prazo sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO VIII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 103. A Municipalidade podera fiscalizar as edificacdes de qualquer natureza e/ou
servigos complementares, mesmo apos a concessio da certiddo de vistoria de conclusio de obra, para
constatar sua conveniente conservacio e utilizagio, podendo interditi-las sempre que suas condicoes
possam afetar a saude e seguranga de seus ocupantes, vizinhos e transeuntes, sem prejuizo de outras
sancoes.

Art. 104, Para efeito de aplicacio desta Lei, constitui infracio toda acio ou omissio,
voluntarta ou nao, que importe em inobservancia das determinacdes da mesma.

Art. 105. Em caso de desobediéncia aos parimetros definidos na Lei de Ordenamento
Ternitortal e neste Codigo estara sujeito a notificacio e se no prazo estabelecido nio houver
adequacio, além do ajustamento estara também sujeito as penalidades previstas neste Codigo.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta Lei, considera-se infrator o proprietario do imével
e, ainda, quando for o caso, o responsavel pelo condominio, o usudrio, o responsavel pelo uso e o
responsavel tecnico das obras.

)
b
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Art. 106. O desatendimento as disposi¢des do Cédigo de Obras e Edificacoes constitui
infracao sujeita a penalidades pecuniarias, e podera acarretar ao infrator as segulntes penas:

I - interdicao;

I1 - embargo;

IIT - demolicao;

IV - multa stimples e multa diaria.

V1" A discriminacio das penalidades no cpas nao constitui hierarquia e poderao ser
aplicadas concomitantemente.

42° As penalidades aplicadas nao isentam o infrator da obrigaciao de reparar ou ressarcir o
dano resultante da infracao, na forma prevista em Lel.

Art. 107. Auto de infragio € o instrumento no qual é lavrada 4 descricio de ocorréncia
que, por sua natureza, caracteristicas e demais aspectos peculiates, denote ter a pessoa fisica ou
Juridica, contra a qual ¢ lavrado o auto, infringido os dispositivos deste Cédigo.

Y17 O auto de mfracio serd lavrado por agente de fiscalizacio municipal que constatou a
irregularidade e constitui meio de prova de infracio.

y2° O auto de infracao lavrado com precisio e clareza, sem entrelinhas, emendas ou
rasuras, devera conter as seguintes informacoes:

I - endereco da atividade ou obra;

IT - nimero da inscricao do imdvel no cadastro imobilidrio:

III - nome do proprietario, do construtor e do responsavel técnico, ou somente do
proprietario quando se tratar de auto-construcio;

IV - data da ocorréncia;

V' - descricio da ocorréncia que constitui a infragao e os dispositivos legais violados;

VI - penalidade aplicada;

VII - intimagao para a correcio da irregularidade;

VIII - prazo para a apresentacao de defesa;

IX -1dentificagio e assinatura do atuante e do autuado, e de testemunhas, se houver.

13” As omissoes ou incorregoes do auto de infragio ndo acarretario na sua nulidade,
quando do processo, constarem elementos suficientes para a determinacio da infracio e do infrator.

347 A autuacao devera ser feita pessoalmente, podendo ser também por via postal, com
aviso de recebimento, ou por edital.

157 A assinatura do infrator no auto nido implica confissio, nem a aceitacio dos seus
termos.

36" A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, nio agravard a pena, nem
impedira a tramitagio normal do processo.

)77 A constatagao pelo setor municipal competente do descumprimento as disposicoes da
presente let ensejara a instauracao de procedimento administrativo, devidamente numerado, com a
notificacao ao infrator para sanar as irregularidades no prazo determinado pelo agente, assegurado o
devido processo legal.

8" Nos casos em que a infragio oferecer risco a incolumidade, a seguranca publica, ao
sossego publico, ou em razio de sua gravidade, apds vistoria administrativa, poderio ser aplicadas as
penalidades de interdigao, embargo, demolicio ¢ apreensio, independente da prévia notificacio.

Art. 108. O autuado tera o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar defesa contra a
autuacao, a partir da data do recebimento da notificacio.
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V17 A detesa far-se-a por petigio, instruida com a documentagio necessaria, enderecada a
Municipalidade, que apreciard o recurso em até 60 (sessenta) dias, acatando, ou nao, pela sua
procedencia.

§2° A apresentacio de defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da multa até decisio
de autoridade administrativa.

§3% O julgamento do recurso em primeira instincia compete a Secretaria de Obras,
Servigos Urbanos e Habitagdo e em segunda e ultima instincia ao Prefeito Municipal.

14” O responsavel pela autuacio ¢ obrigado a emitir parecer no processo de defesa,
justificando a acao fiscal punitiva e, no seu impedimento, a chefia imediata avocari o poder decisério,
nstruindo o processo e aplicando, em seguida, a penalidade que couber.

0" Julgada procedente a defesa, tornar-se-a insubsistente a acio fiscal, ¢ o responsavel
pela autuacao, tera vista do processo, podendo recorrer da decisio a wltima instincia no prazo de 10
(dez) dias.

40° Consumada a anulacio da acdo fiscal, sera a decisao final, sobre a defesa apresentada,
comunicada ao suposto infrator.

§7° Na auséncia de defesa ou sendo julgado improcedente o recurso, sera aplicada a multa
correspondente, notificando-se o infrator para que proceda ao recolhimento da quantia a ela relativa 2
multa, no prazo de 10 (dez) dias.

Art. 109. A interdigdo consiste no ato de paralisacio de toda ou qualquer atividade, obra,
ou parte da obra, impedimento do acesso, da ocupagao ou do uso, mediante aplicagio do respectivo
auto de mnterdicdo por autoridade competente.

41% A mnterdigao serd imposta apés vistotia efetuada pelo 6rgao competente.

127 Cabe mterdicao quando houver iminente perigo de cariter publico ou ambiental.

13” A interdicdo ndo exime a obrigatoriedade do cumprimento das demais cominacoes
legais e da aplicacao concomitante de multas.

Art. 110. O embargo consiste na ordem de paralisaciao da obra, atividade ou de qualquer
acao que venha em prejuizo da populagio, ou que contrarie a legislagio municipal, com aplicacio do
respectivo Auto de Embargo por autoridade competente.

Y17 Ocorrendo qualquer das infragdes especificadas neste artigo, e a qualquer dispositivo
deste Codigo, o encarregado pela fiscalizagio comunicara o infrator através de auto de embatgo, para
regularizacao da situacao no prazo que lhe for destinado, ficando a obra embargada até que isto
aconteca.

2% O auto de embargo sera levado ao conhecimento do infrator - proprietario e/ou
responsavel técnico para que a assine, e se recusar isso, serao apanhadas as assinaturas de duas
testemunhas.

3% Se ocorrer decurso do prazo ou o desrespeito do embargo comunicado ao infrator
atraves do auto de embargo, o encarregado da Fiscalizagio lavrard o auto de infracio.

47 O embargo s6 serd levantado apds o cumprimento das exigéncias da Municipalidade
decorrentes do que especifica este Codigo.

157 Se nao houver alternativa de regularizagiao da obra apds o embargo, seguir-se-a a
demolicao total ou parcial da mesma.

0% O embargo niao impede a aplicagio concomitante de outras penalidades estabelecidas
neste Codigo.
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Art. 111, Constatada irregularidade na execugio da obra, pela inexisténcia dos
documentos necessarios, pelo desvirtuamento da atividade edilicia como indicada, autorizada ou
licenciada, ou pelo desatendimento de quaisquer das disposigdes desta lei, o proprietirio ou possuidor
e o Responsavel Técnico da Obra serio intimados e autuados, ficando as obras embargadas.

Y 1% Durante o embargo, s6 sera permitida a execucdo dos servicos indispensaveis a
eliminacao das infracoes.

% 2% Em se tratando de obra aceita, autorizada ou licenciada pela Prefeitura Municipal de
Rio Negto, o embargo somente cessard apds a eliminacio das infracoes que o motivaram e o
pagamento das multas impostas.

) 3° Em se tratando de obra sem o documento que comprove a regularidade da atividade,
O embargo somente cessara apds o cumprimento de todas as seguintes condigoes:

I - eliminagao de eventuais divergéncias da obra em relacio as condicoes indicadas,
autorizadas ou licenciadas:

IT - pagamento das multas impostas;

I1I - aceitagao de comunicagio, ou expedicio da autotizagio ou alvara de execucio.

Art. 112. Cabe embargo nos seguintes casos e condicdes:

[ - falta de obediéncia a limites, a restricoes ou a condigées determinadas por legislacio
municipal;

IT - falta de licenca para obra em execucio, independentemente do fim a que se destina;

I1I - falta de licenga para atividade ou instalagio comercial, industrial, de servicos ou de
qualquer outra natureza;

IV - quando se verificar, a qualquer tempo, a falta de seguranca, estabilidade ou resisténcia
das edificacoes, dos terrenos ou das instalacoes;

V' - na execugiao ou funcionamento irregular de obra, qualquer que seja seu fim, espécie
ou local, nos edificios, nos terrenos ou nos logradouros publicos;

VI - obras licenciadas de qualquer natureza em que nio estiver sendo obedecido 2o
projeto aprovado, ao alinhamento predial ou nivelamento ou sendo cumprida qualquer prescricio do
alvara de licenca.

Art. 113. O 6rgao competente podera solicitar, sempre que necessario, o auxilio de forca
policial para fazer tespeitar o cumprimento do embargo.

Art. 114. Na 1impossibilidade do recebimento do embargo lavrado, decorrente da auséncia
no local do proprietario, responsivel ou operirios, devera o agente de fiscalizacio providenciat
encaminhamento do procedimento via postal com Aviso de Recebimento - AR.

Art. 115 O prazo maximo para o inicio das providéncias tendentes a solucio das
irregularidades apontadas sera de 10 (dez) dias.

Art. 116. Decorrido o prazo assinado, a Municipalidade nos 5 (cinco) dias subseqiientes
vistotiara a obra e, se constatada resisténcia ao embargo, deverd o funcionario encarregado da vistoria:

I - expedir novo auto de infragio e aplicar multas didrias até que a regularizacio da obra
seja comunicada, ¢ verificada pela Prefeitura em prazo de 5 (cinco) dias, contados a partir da
comunicacgao, a reparticao competente;

14
b
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II - requisitar forga policial, requerendo a imediata abertura de inquérito policial pata
apuracao da tesponsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia, previsto no Cédigo Penal, bem
como para as medidas judiciais cabiveis.

§1° A resistencia ao embargo ensejara ao profissional responsavel pela obra, também, a
aplicacao da multa diaria prevista.

\ 2% Para os efeitos desta Lei, considera-se resisténcia ao embargo a continuacio dos
trabalhos no imovel sem a adogao das providéncias exigidas na intimacio.

Art. 117. Lavrado o auto de flagrante policial e aberto o respectivo inquérito, serd o
processo encaminhado para as providencias de ajuizamento da agio judicial cabivel, sem prejuizo da
incidéncia das multas, no caso de continuagao das irregularidades.

Paragrato unico. O servidor municipal que lavrar o auto de infracio, por ocasiio da
abertura do inquetito policial, sera responsavel pela inexatidio dos dados que possam prejudicar as
medidas administrativas ou judiciais cabivelis.

Art. 118. Nao serao objetos de regularizacio as edificacdes que, em razio da infringéncia
a legislacao edilicia, sejam objeto de agdo judicial, bem como nio poderio ser anistiadas as multas
aplicadas em razao das wrregularidades da obra.

Art. 119. A demolicao parcial ou total da edificagao sera imposta quando:

I - a obra estiver sendo executada sem projeto aprovado, sem alvara de licenciamento e
nao puder ser regularizada;

[T - houver risco iminente de carater publico;

I1I - houver desrespeito ao alinhamento e nio houver possibilidade de modificacio na
cedificacao para ajusta-la a legislacao vigente;

IV - o proprietario nao tomar as providéncias determinadas pelo municipio para sua
seguranca.

Art. 120. A multa serd aplicada pelo 6rgio competente em vista do Auto de Infracao e de
acordo com a escala estabelecida.

417 As multas serao aplicadas ao infrator, cabendo também ao responsavel técnico da
obra, se houver, na proporgio de 50% (cinqlienta por cento) dos valores previstos para cada.

y2° As multas diarias por desobediéncia ao auto de embargo terio como base os valores
correspondentes a 10% (dez por cento) do valor estabelecido.

Art. 121, Na reincidéncia em qualquer infragio prevista neste Cédigo, a multa sera
aplicada em dobro e em caso de reincidéncia especifica, a multa serd triplicada.

Art. 122, A aplicagao das multas pecuniarias, estabelecidas nesta Lei, nio exime o infrator
das demais sancOes e medidas administrativas ou judiciais cabiveis, inclusive a apuracio de sua
responsabilidade pelos ctimes de desobediéncia contra a Administracio Publica, previstos na
legislacao penal,

Art. 123, Simultaneamente a lavratura do competente auto de infracio, o infrator sers
notificado para, no prazo de 20 (vinte) dias, pagar ou apresentar defesa a autoridade competente, sob
pena de confirmacao da multa imposta e de sua subsequente inscricio em divida ativa.

§
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Art. 124, As multas, independentemente de outras penalidades previstas pela legislacao
em geral e pelo presente Codigo, terdo os seguintes valores cobrados cumulativamente:

I - multas a partir de 500 (quinhentos) Unidade Fiscal do Municipio - UFM para:

a) projetos ¢ documentagao com informacoes inveridicas;

b) falta de projeto aprovado e documentacgao no local da obra;

c) pela inobservancia das questoes referentes ao canteiro de obras (andaime, tapume);

II - multas a partir de 1000 (uma mil) UFM para:

a) obra em execucio, ou executada sem licenciamento;

b) obra em execugio, ou executada em desacordo com o projeto aprovado;

¢) demolicao total ou parcial de prédios sem licenca;

d) pela desobediéncia ao embargo municipal;

¢) quando vencido o prazo do licenciamento, dar continuidade a obra, sem a devida
solicitagao de prorrogagao de prazo.

I1I - multas a partir de 2000 (duas mil) UFM para:

a) concluida a obra, se nao for requerida a vistoria;

b) quando o prédio for ocupado sem que a prefeitura tenha fornecido o respectvo
certificado de conclusao de obra (“habite-se™).

Art. 125. A graduacao das multas far-se-4 tendo em vista:

I - gravidade da infracio, considerando:

a) a natureza da infracao;

b) as consequéncias a coletividade.

II - circunstancias atenuantes:

a) a agao do infrator ndo ter sido fundamental para consecucio do evento;

b) o infrator pot espontinea vontade imediatamente procurar reparar ou minorar as
consequencias do ato lesivo;

c) ser o infrator primario, ¢ a falta cometida de natureza leve.

[1I - circunstancias agravantes:

a) a remcidencia na fracao;

b) cometer a infracdo para obtengao e vantagem pecuniaria;

c) provocar consequencias danosas ao meio ambiente;

d) danificar areas de protecao ambiental;

e) agir com dolo direto ou eventual;

f) provocar efeitos danosos a propriedade alheia;

g) uso de melos fraudulentos junto a municipalidade.

IV - antecedentes do infrator.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 126. Os casos omissos no presente Codigo serdo estudados e julgados pelo Orgao
competente aplicando-se Leis, Decretos e Regulamentos Especiais.
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

O Projeto de Lei incluso institui o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Rio
Negro e da outras providéncias.

O Codigo de Obras e Edificacdes é um conjunto de leis que permite a administracao
municipal, controlar e fiscalizar o espaco construido e seu entorno, ou seja, é no codigo de obras que
estao definidos os conceitos bisicos que garantem o conforto ambiental, seguranca, conservacao de
energia, salubridade ¢ acessibilidade, com o objetivo de permitir uma melhor qualidade de vida para as
pessoas, seja na area urbana ou rural do municipio.

E onde estio definidos os procedimentos para aprovagao dos projetos, licencas para
cxecucao das obras, metodologia para fiscalizagio da execucio destas obras e aplicacao de eventuais
penalidades no caso de descumprimento da lei.

Na pratica o codigo de obras integra os cuidados que devemos ter tanto com a legislacio
urbana municipal, quanto com as normas ji estabelecidas por outros érgios publicos ou reguladores
em relacdo a construgio civil, e deve compor as leis do Plano Diretor do municipio que englobam
aspectos como Taxa de Ocupagio e Coeficiente de Aproveitamento do lote, essenciais para a correta
concepgao de um projeto.

O Codigo de Obras e Edificagdes objetiva garantir a observancia das posturas legais, com
indicagdo dos direitos e deveres de cada parte demonstrando os procedimentos administrativos 2
serem observados.

Contando com a aten¢io na discussio e votacio deste Projeto, antecipadamente
agradecemos e nos colocamos a disposi¢io para eventuais duvidas.

Atenciosamente,

MILTON JOSE PAIZANI
PREFEITO MUNICIPAL
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