ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO NEGRO

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
LEI COMPLEMENTAR N° 044/2021

Dispde sobre o Ordenamento Territorial do Municipio
de Rio Negro: Define o Macrozoneamento
Municipal, o Perimetro Urbano da Sede e dos
Distritos, a Area de Urbanizagio Especifica, o
Sistema Viario, o Zoneamento, os Parametros de Uso
e Ocupacao do Solo e o Parcelamento do Solo.

A Camara Municipal de Rio Negro, Estado do Parana, aprovou e
eu Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei Complementar:

TITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° As disposi¢des desta Lei Complementar devem ser observadas
obrigatoriamente:

I - na concesséo de licenga para construir (edificagdes novas, reformas
e ampliacdes) conforme estabelecido no Coédigo de Obras e
Edificagdes;

II - na concessdo de alvaras de localizagdo de usos e atividades
urbanas;

Il - na execugdo de planos, programas, projetos, obras, e servigos
referentes a edificacdes de qualquer natureza;

IV - na urbanizagéo de areas;

V - no parcelamento do solo;

VI - na execuc¢do e implantacdo de atividades no meio rural que
estejam estabelecidos nos pardmetros de uso desta Lei Complementar.

Art. 2° Séo partes integrantes desta Lei Complementar:

Anexo 01 - Defini¢des;

Anexo 02 - Mapa do Macrozoneamento Municipal;

Anexo 03 - Mapa do Macrozoneamento Urbano da Sede;

Anexo 04 - Mapa do Macrozoneamento Urbano do Distrito 1
"Lageado dos Vieiras";

Anexo 05 - Mapa do Macrozoneamento Urbano do Distrito 2
"Fazendinha";

Anexo 06 - Mapa do Perimetro da Sede do Municipio de Rio Negro;
Anexo 07 - Mapa do Perimetro do Distrito 1 "Lageado dos Vieiras;
Anexo 08 - Mapa do Perimetro do Distrito 2 "Fazendinha";

Anexo 09 - Mapa da Area de Urbanizagdo Especifica “Barreirinha”;
Anexo 10 - Mapa da hierarquizagdo do sistema vidrio da Sede
Municipal;

Anexo 11 - Mapa da hierarquizagdo do sistema viario do Distrito 1
"Lageado dos Vieiras";

Anexo 12 - Mapa da hierarquizacdo do sistema viario do Distrito 2
"Fazendinha";

Anexo 13 - Caracteristicas Geométricas das vias rurais;

Anexo 14 - Caracteristicas Geométricas das vias urbanas;

Anexo 15 - Caracteristicas Geométricas das calgadas;

Anexo 16 - Mapa do Zoneamento da Sede;

Anexo 17 - Mapa do Zoneamento do Distrito 1 "Lageado dos Vieiras";
Anexo 18 - Mapa do Zoneamento do Distrito 2 "Fazendinha";

Anexo 19 - Mapa das areas de risco de inundagdes;

Anexo 20 - Tabela dos usos do solo urbano;

Anexo 21 - Tabela dos Parametros de Ocupagéo do Solo Urbanos.

Art. 3° Esta Lei Complementar tem por objetivos:

I - estabelecer critérios de ocupacdo e utilizagcdo do solo municipal,
tendo em vista o cumprimento da funcdo social da cidade e da
propriedade;

II - orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos
sobre areas ambientalmente frageis;

III - definir areas e zonas, em ambito municipal e urbano,
respectivamente, estabelecendo parametros de uso e ocupagédo do solo;



IV - promover por meio de um regime urbanistico adequado, a
qualificacdo do ambiente urbano;

V - prever e controlar densidades demograficas e de ocupagdo do solo
municipal, como medida para a gestdo do bem publico, da oferta de
servigos publicos e da conservagdo do meio ambiente;

VI - compatibilizar usos e atividades complementares entre si, tendo
em vista a eficiéncia do sistema produtivo e da eficacia dos servigos e
da infraestrutura.

TITULO II
DA DIVISAO TERRITORIAL

CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 4° Macrozoneamento tem por finalidade definir suas
caracteristicas, indicar suas vocagdes, ordenar o territorio e possibilitar
a definicdo de orientagdes estratégicas para o planejamento das
politicas publicas, programas e projetos em dareas diferenciadas,
objetivando o desenvolvimento sustentdvel do Municipio.

Art. 5° Para os efeitos desta Lei Complementar, o Municipio de Rio
Negro foi dividido em 4 (quatro) Macrozonas, com a finalidade de
gestdo ambiental do uso e ocupacdo do solo municipal:

I - MACROZONA RURAL (MR): corresponde as areas de
concentragdo das atividades agrossilvipastoris como agricultura,
pecuaria, silvicultura, fruticultura e criagdes diversas;

II - MACROZONA DE AMORTECIMENTO (MA): compreendida
pelas areas ao redor do perimetro urbano da Sede Municipal e
Distritos de Lageado dos Vieiras ¢ Fazendinha, tendo como objetivo
amenizar os conflitos entre as atividades rurais e urbanas.

III - MACROZONA DE EXPANSAO URBANA (MEU): caracteriza-
se pelas areas contiguas ao perimetro urbano, identificadas como
passiveis de urbanizagéo futura;

IV - MACROZONA URBANA (MU): corresponde ao perimetro
urbano atual da Sede Municipal e Distritos 1 “Lageado dos Vieiras” e
2 ‘Fazendinha”. Destinada a aglomeracdo de moradia, trabalho,
comércio, servigo, lazer e circulag@o, todos definidos e delimitados
pelo perimetro urbano;

Paragrafo Unico. A espacializagdo das Macrozonas definidas neste
artigo, estdo delimitados nos Mapas DO MACROZONEAMENTO
MUNICIPAL, anexos a esta Lei Complementar.

Art. 6° Com relagdo a Macrozona Urbana descrita no artigo anterior, e
para os efeitos desta Lei Complementar, a Sede do Municipio de Rio
Negro possui 4 (quatro) Macrozonas Urbanas:

I - MACROZONA URBANA DE OCUPACAO CONSOLIDADA
(MUOC): corresponde a area de ocupagdo ja consolidada da sede
urbana.

II - MACROZONA URBANA DE OCUPACAO PRIORITARIA
(MUOP): corresponde a por¢do nordeste da area urbana, incluindo a
Roseira e o Pago do Valo.

1T - MACROZONA URBANA INDUSTRIAL (MUI): corresponde a
por¢do norte da area urbana, limitada pela rodovia BR-116;

IV - MACROZONA URBANA DE PROTECAO E LAZER (MUPL):
corresponde a porgdo noroeste da area urbana, sendo localizadas no
entorno do rio Negro, rio Passa Trés ¢ da Unidade de Conservagdo
Parque Eco turistico Municipal “S@o Luis de Tolosa”, delimitado pela
linha férrea, compreendendo o Bairro Seminario e parte do Bairro
Estagdo Nova.

Art. 7° Com relagdo & Macrozona Urbana descrita no artigo anterior, e
para os efeitos desta Lei Complementar, os Distritos do Municipio de
Rio Negro possuem:

I - Distrito 1 "Lageado do Vieiras": Macrozona Urbana de Ocupagio
Prioritaria — MUOP e Macrozona Urbana de Ocupag@o Consolidada —
MUOC;

I - Distrito 2 "Fazendinha": Macrozona Urbana de Ocupacdo
Prioritaria — MUOP e Macrozona Urbana de Ocupacdo Consolidada —
MUOC.

Paragrafo unico. A espacializacdo das Macrozonas definidas neste
artigo, estdo delimitados nos mapas “Do Macrozoneamento Urbano”,
anexos a esta Lei Complementar.



CAPITULO II
DO PERIMETRO URBANO

Art. 8° Este capitulo delimita o Perimetro da Sede do Municipio de
Rio Negro, o Perimetro do Distrito 1 “Lageado dos Vieiras”, o
Perimetro do Distrito 2 “Fazendinha” e o Perimetro da Area de
Urbanizagdo Especifica “Barreirinha”.

Art. 9° E considerada area urbana do Municipio de Rio Negro o
espago territorial definido pelo seguinte perimetro:

§1°A poligonal do perimetro urbano da Sede tem inicio no Marco 01
de coordenadas 619783,627 E, 7111587,450 N, situado na ponte
metalica, no prolongamento da Rua XV de Novembro, cruzamento
com o rio Negro, seguindo por este rumo Noroeste (NO) margeando o
rio Negro, até o ponto de coordenadas 616635,740 E,7116031,978 N
denominado Marco 04. Segue em linha seca, na extensdo de 81,81m
no sentido Noroeste (NO) até o ponto de coordenadas 616598,103 E e
7116104,617 N, que se configura o Marco 05. Segue novamente pela
margem do rio Negro na extensdo de 498,40m em Rumo NE até o
Marco 06 de coordenadas 616814,919 E, 7116553,921 N. Segue
novamente em linha seca, em rumo (NE) na extensdo de 1.014,31
metros até o Marco 07 de coordenadas 617710,902 E, 7117027,272 N.
Segue em linha seca em rumo (SE) na extensdo de 647,50m até o
Marco 08 de coordenadas 617823,435 E, 7116389,656 N. Segue em
linha seca em rumo (SE) na extensdo de 3.923,06m até o encontro
com o rio Passa Trés, nas coordenadas 621649,918 E, 7115524,555 N,
Marco 09. Segue entdo o curso do rio Passa Trés acima em rumo (NE)
até encontrar o ponto de coordenadas 624764,540 E,e 7116590,910 N,
Marco 10.Segue em rumo (NE), na extensdo de 371,30m por linha
seca até o ponto de coordenadas 624925,252 E,e7116925,606 N, onde
se localiza o Marco 11. Segue em rumo (NE) por linha seca na
extensdo de 842,35m até o ponto de coordenadas 625681,419 E,
7117296,773 N, Marco 12. Segue em rumo (SE) por 268,75m até as
coordenadas 625937,065 E, 7117213,886 N até o Marco 13. Segue em
rumo Nordeste (NE), na extensdo de 840,040m até as coordenadas
626640,325 E, 7117673,334 N at¢ o Marco 14. Segue em Rumo
Noroeste (NO) em linha reta segue na extensdo de 1.040,76m até o
ponto de coordenadas 626341,066 E, 7118670,139 N até o Marco 15.
Segue em Rumo Nordeste (NE) por 2.205,72m até as coordenadas
627865,063 E, 7120264,698 N chegando ao Marco 16. Segue em
Rumo Sudeste (SE) por 697,260m até alcancar as coordenadas
628544,549 E, 7120108,270 N, Marco 17. Segue em Rumo Sudoeste
(SO) por 1.517,65m até as coordenadas 628057,552 E, 7118670,875
N, Marco 18. Segue em Rumo SE na extensdo de 1.410,00m até as
coordenadas 628320,491 E, 7117285,615 N, Marco 20. Segue em
Rumo Sudoeste (SO) na extensdo de 3.645,83m por uma linha sinuosa
paralela a rodovia BR 116 até as coordenadas 625879,162 E,
7115376,220 N, Marco 21. Em Rumo Sudeste (SE) na extensdo de
458,40m até as coordenadas 626160,640 E, 7115014,421 N, Marco
22. Em Rumo Sudeste (SE) na extensdo de 630,00m até as
coordenadas 626330,765 E, 7114407,759 N, Marco 23. Em Rumo
Sudoeste (SO) na extensdo de 637,20m até as coordenadas
625925,770 E, 7113915,813 N, Marco24. Em Rumo Noroeste (NO)
na extensdo de 1.440,33m até as coordenadas 624923482 E,
7114950,214 N, Marco 25. Em Rumo Noroeste (NO) na extensdo de
538,32m até as coordenadas 624573,938 E, 7115359,618 N, Marco
26. E Rumo Oeste na extensdo de 908,35m pelo eixo da BR-116,
Marco 27. Segue em Rumo Sudeste (SE), na extensdo de 2.059,78m
pelo corrego Tijuco Preto acima, até as coordenadas 624546,476 E,
7113653,840 N, Marco 28. Segue em Rumo Sudoeste (SO), na
extensdo de 938,40m indo ao encontro com o arroio Passo do Valo, até
as coordenadas 624289,846 E, 7112751,207 N, Marco 29. Em Rumo
Sudeste (SE), segue na extensdo de 530,00m, até as coordenadas
624527,979 E, 7112277,710 N, Marco 30. Segue em Rumo Sudoeste
(SO), na extensdo de 797,25m, até as coordenadas 623884,083 E,
7111807,583 N, Marco 31. Prossegue por mais 593,40m em Rumo
Noroeste (NO), até as coordenadas 623569,015 E, 7112310,474 N,
Marco 32. Seguindo em Rumo Sudoeste (SO), na extensdo de
374,80m, de encontro com o rio Negro, até as coordenadas
623271,584 E, 7112082,357 N, Marco 33. Finalmente segue
margeando o rio Negro por 10.788,50m até as coordenadas
619783,627 E e 7111587,450 N, situado na ponte metalica ponto de
inicio desta descri¢do, Marco 01. Todas as coordenadas aqui descritas
estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontra-se



representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central
51° WGr, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e
distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecdo
UTM.

§2° O Perimetro da Sede do Municipio de Rio Negro esta representado
graficamente anexo a esta Lei Complementar.

Art. 10. E considerada 4rea do Distrito 1 “Lageado dos Vieiras” o
espago territorial definido pelo seguinte perimetro:

§1° A poligonal do perimetro urbano do Distrito 01 "Lageado dos
Vieiras" tem inicio no Marco 01 de coordenadas 648369,85 E e
7110712,75 N seguindo a Leste (L) 313,35 metros em linha seca até o
encontro do Marco 02 com coordenadas 648683,3097 E ¢ 7110712,75
N. Partindo em direcdo Sul (S) seguindo por azimutes diversos pelo
curso do rio Lageado até encontrar o ponto de coordenadas
649136,6121 E e 7104662,76 N onde se localiza o Marco 03, a partir
deste, seguindo a Oeste (O) 1266,7621 metros em linha seca até
encontrar o0 Marco 04 de coordenadas 647869,850 E ¢ 7104662,76 N.
Percorrendo na direcdo Norte (N) 1100 metros para o Marco 05 de
coordenadas 647869,05 E e 7105762,5241 N. A partir deste marco,
seguindo a Oeste (O) 500 metros situa-se o Marco 06 cujas
coordenadas sdo 647369,85 E e 7105762,75 N. Em uma distancia de
1000 metros na direcao Norte (N) em linha seca, segue ao encontro do
Marco 07 de coordenadas 647369,85 E e 7106762,75 N. Segue em
direcdo Leste (L) 1000 metros em linha seca até o encontro com o
ponto de coordenadas 648369,85 E e 7106762,75 N 1ltimo marco,
denominado Marco 08. Deste segue em direcdo Norte (N) 3950
metros em linha seca até o encontro com o marco inicial 1.

§2° O Perimetro do Distrito 1 “Lageado dos Vieiras” encontra-se
representado graficamente anexo a esta Lei Complementar.

Art. 11. E considerada area do Distrito 2 “Fazendinha” o espago
territorial definido pelo seguinte perimetro:

§1° Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice PPO, de
coordenadas N 7.127.894,402 m e E 618.067,021 m; situado no lado
esquerdo do rio da Varzea; deste segue por linha seca com o seguinte
azimute e distdncia: 191°38'01" e 201,45 m até o vértice 1, de
coordenadas N 7.127.696,247 m ¢ E 618.030,813 m; situado na
margem da Estrada Municipal MO-201; deste segue por linha seca
com o seguinte azimute e¢ distdncia: 152°27'46" ¢ 274,50 m até o
vértice 2, de coordenadas N 7.127.452,.839 m ¢ E 618.157,724 m;
deste segue por linha seca com o seguinte azimute e distancia:
129°0020" e 268,04 m até o vértice 3, de coordenadas N
7.127.253,111 m ¢ E 618.330,851 m; situado na margem de uma
Estrada Vicinal; deste segue com o seguinte azimute e distincia:
183°09'13" e 1.037,23 m até o vértice 4, de coordenadas N
7.126.240,720 m e E 618.162,997 m; situado na margem da Estrada
Municipal MO-302; deste segue com o seguinte azimute e distincia:
179°01'32" ¢ 863,17 m até o vértice 5, de coordenadas N
7.125.433,969 m e E 618.076,000 m; situado na margem de uma
Estrada Vicinal; deste segue com o seguinte azimute e distancia:
222°23'14" e 589,65 m até o vértice 6, de coordenadas N
7.124.942,202 m e E 617.874,056 m; situado na margem de uma
Estrada Vicinal e no trecho inicial de corrego; deste segue com o
seguinte azimute e distancia: 308°07'11" e 1.635,75 m até o vértice 7,
de coordenadas N 7.123.841,703 m ¢ E 616.910,704 m; situado no
trecho final de um corrego e na margem da Estrada Municipal MO-
202; deste segue com o seguinte azimute e distancia: 290°32'36" e
76,02 m até o vértice 8, de coordenadas N 7.123.868,380 m e¢ E
616.839,516 m; situado na margem da Estrada Municipal MO-114;
deste segue com o seguinte azimute e distdncia: 198°29'08" e 153,98
m até o vértice 9, de coordenadas N 7.123.722,342 m ¢ E 616.790,693
m; situado na margem de uma Estrada Vicinal; deste segue com o
seguinte azimute e distancia: 286°45'00" e 427,51 m até o vértice 10,
de coordenadas N 7.123.718,506 m e E 616.364,491 m; situado na
margem de uma Estrada Vicinal; deste segue por uma linha seca com
o seguinte azimute e distdncia: 241°58'15" e 773,78 m até o vértice 11,
de coordenadas N 7.123.340,880 m e E 615.693,123 m; situado na
margem de uma Estrada Vicinal; deste segue com o seguinte azimute e
distancia: 234°05'19" e 750,18 m até o vértice 12, de coordenadas N
7.123.263,796 m e E 614.987,983 m; situado na margem da Estrada
Municipal Darci Braz de Oliveira; deste segue com o seguinte azimute
e distancia: 166°02'10" e 194,22 m até o vértice 13, de coordenadas N



7.123.079,777 m ¢ E 615.046,922 m; situado na margem de uma
Estrada Vicinal; deste segue com o seguinte azimute e distincia:
305°36"21" e 2.163,52 m até o vértice 14, de coordenadas N
7.122.984,243 m e E 613.187,808 m; situado na margem de uma
Estrada Vicinal; deste segue por linha seca com o seguinte azimute e
distancia: 355°44'02" ¢ 999,89 m até o vértice 15, de coordenadas N
7.123.980,338 m e E 613.101,134 m; deste segue por linha seca com o
seguinte azimute e distdncia: 276°11'58" e 712,54 m até o vértice 16,
de coordenadas N 7.124.039,119 m ¢ E 612.391,096 m; deste segue
por linha seca com o seguinte azimute e distdncia: 298°30'47" e
383,43 m até o vértice 17, de coordenadas N 7.124.222,154 m ¢ E
612.054,172 m; deste segue por linha seca com o seguinte azimute e
distancia: 343°52'19" e 888,76 m até o vértice 18, de coordenadas N
7.125.075,939 m e E 611.807,287 m; deste segue por linha seca com o
seguinte azimute e distancia: 351°18'40" e 612,80 m até o vértice 19,
de coordenadas N 7.125.682,153 m e E 611.717,693 m; situado no
lado esquerdo do rio da Varzea; deste segue a montante pelo referido
rio com o seguinte azimute e distdncia: 145°28'15" e 23.786,10_m até
o vértice PPO, de coordenadas N 7.127.894,402 m ¢ E 618.067,021 m
e vértice inicial da descri¢ao deste perimetro. Todas as coordenadas
aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e encontra-se representadas no Sistema UTM, referenciadas
ao Meridiano Central 51° WGr, tendo como datum o SIRGAS2000.
Todos os azimutes ¢ distancias, area e perimetro foram calculados no
plano de projecdo UTM.

§2° O Perimetro do Distrito 2 “Fazendinha” encontra-se representado
graficamente anexo a esta Lei Complementar.

Art.12. E considerada Area de Urbanizagdo Especifica “Barreirinha” o
espago territorial definido pelo seguinte perimetro:

§1° Area de Urbanizacio Especifica da Barreirinha, cujo tragado tem
inicio com o Marco 01 no ponto de coordenadas 648949,0731 E e
7099497,543 N. Segue em direcdo Nordeste (NE) 179.4096 metros
em linha seca ao encontro do Marco 02, com as coordenadas de
649110,8725 E e 7099575,0593 N. Em seqiiéncia em sentido Sudeste
(SE), passando pelo Reservatorio segue 385.2567 metros em linha
seca até o ponto de coordenada 649479,6138 E e 7099463,4680 N,
Marco 03. Segue a Sudeste (SE) em linha seca 189.1661metros onde
se localiza o ponto de coordenada 649636,8262 E e 7099358,2631 N,
Marco 04. Segue entdo 855.8131 metros em linha seca a Sudoeste
(SO) até o cruzamento com a estrada que leva ao Lageado dos Vieiras,
Marco 05 de coordenadas 649163,3997 E e 7098645,323 N. Deste
marco segue por azimutes diversos pela estrada até o ponto de
coordenadas 648961,500 E e 7099084,100 N, Marco 06. Segue em
dire¢do Nordeste (NE) 315.9097 metros em linha seca até o Marco 07
de coordenadas 648963,9744 E e 7099400,000 N. Deste segue em
linha seca 98.6747metros em dire¢do Noroeste (NO) até encontrar o
ponto inicial.

§2° A referida area de urbanizagdo especifica do Municipio de Rio
Negro estard representada graficamente anexo a esta Lei
Complementar.

Art. 13. Caso a linha perimetral passe por uma propriedade, dividindo-
a, ¢ caso o proprietario tenha interesse, a propriedade podera ser
definida como pertencente a area urbana (dentro do perimetro), ou
pertencente a area rural (fora) fazendo com que a linha perimetral
fique na divisa do imovel (linha flexivel).

Paragrafo unico. Devera ser apresentado pelo proprietario do imdvel,
a sua intencdo através da seguinte documenta¢ido minima:

I - requerimento desta solicitagdo apresentando o motivo ¢ a
justificativa;

II - matricula do imovel (atualizada em até 90 dias);

IIl - planta georeferenciada, contendo a representagdo do imovel
conforme descrito na matricula do imovel;

IV - mapa do imével com a respectiva altimetria, se for o caso.

TITULO III
DO SISTEMA VIARIO

Art. 14. Este Titulo dispde sobre o Sistema Vidrio do Municipio de
Rio Negro.

Art. 15. Constituem objetivos do presente Titulo:



I - regular e garantir a fungéo de circulagdo e escoamento de producdo
nas vias municipais, bem como proteger, respeitar ¢ manter as faixas
de dominio das mesmas;

Il - induzir o desenvolvimento equilibrado da area urbana do
municipio, a partir da relagdo entre circulagdo e uso e ocupacdo do
solo, face aos vinculos existentes entre o ordenamento da mobilidade
e do sistema vidrio e o estabelecimento das condi¢cdes adequadas ao
desenvolvimento das diversas atividades no meio urbano;

III - adaptar a malha viaria existente as melhorias das condigdes de
circulagdo;

IV - ordenar um sistema hierdrquico das vias municipais e urbanas,
bem como implementar solugdes visando maior fluidez no trafego, de
modo a assegurar seguranga e conforto na locomogéo dos usuarios;

V - definir as caracteristicas geométricas das vias de circulagdo para
possibilitar o funcionamento das atividades compativeis com a
hierarquizag@o das mesmas.

Art. 16. O Municipio é responsavel pelo disciplinamento do uso das
vias de circulag@o no que concerne:

I - ao estabelecimento de locais ¢ horarios adequados e exclusivos
para carga e descarga e estacionamento de veiculos;

IT - ao estabelecimento de rotas especiais para veiculos de carga, de
produtos perigosos ou ndo, e para veiculos turisticos e de fretamento;
IIT - & estruturagdo de vias de circulagdo para pedestres, a partir da
organizacdo e urbanizagio da sede;

IV - implantar, manter e operar o sistema de sinalizagdo, os
dispositivos e os equipamentos de controle vidrio, de acordo com o
estabelecido na Lei Federal n® 9503, de 23 de setembro de 1997,
Cddigo de Transito Brasileiro.

V - a sinaliza¢do indicativa e de orientagdo de destinos, locais
publicos, locais de interesse cultural e turistico e nome de logradouros
publicos (ruas, pragas, parques).

Art. 17. A sinalizagdo das vias publicas ¢ de responsabilidade do
Municipio, como estabelece o Codigo de Transito Brasileiro, aprovado
pela Lei Federal n° 9.503, de 1997.

§1° Toda e qualquer via pavimentada no Municipio devera receber
sinalizagdo de transito, segundo as exigéncias da legislacdo pertinente
em vigor;

§2° O sentido de trafego das vias sera definido individualmente por
equipe técnica municipal habilitada.

Art. 18. E obrigatéria a adogdo das disposi¢des do presente Titulo em
todos os empreendimentos imobilidrios e loteamentos que vierem a
ser executados no Municipio de Rio Negro.

§1° O Municipio de Rio Negro fiscalizard a execugdo das vias de que
tratam este artigo.

§2° Qualquer arruamento a ser implantado deve articular-se com as
vias adjacentes oficiais assegurando a continuidade do sistema viario
basico do Municipio, devendo ser seguida a fluéncia do tragado do
entorno ao empreendimento, evitando a falta de continuidade das vias.

CAPITULO 1
DA HIERARQUIZACAO DAS VIAS

Art. 19. Para efeito desta Lei Complementar, a hierarquia viaria basica
do Municipio de Rio Negro, da Sede ¢ dos Distritos, se dard em
conformidade com a Lei Federal n® 9503, de 1997 - Coddigo de
Transito Brasileiro, que estdo subdivididas em:

I - VIAS RURAIS:

a) Rodovia: compreende a rodovia Federal BR-116 que da acesso a
Curitiba e Regido Metropolitana (sentido Norte) bem como a regido
norte de Santa Catarina (sentido Sul);

b) Estradas: compreende as vias de interligagdo entre a sede, os
distritos e entre as comunidades rurais, sendo subdivididas em
Estradas Principais e Secundarias.

IT - VIAS URBANAS:

a) Arterial: sdo vias ordenadoras do crescimento, servindo de ligacdo
entre diferentes regides da cidade, onde o uso do solo ¢ mais
adensado. Possuem intersegdes em nivel e acessibilidade aos lotes no
entorno ¢ as outras vias. De fluxo veicular alto, na sua maioria com
canteiro central;

b) Coletora: tem fungdo de permitir, de coletar e de distribuir o trafego
de veiculos entre as vias estruturais e as vias locais, apresentando



equilibrio entre fluidez de trafego e acessibilidade, possibilitando sua
integracdo com o uso ¢ ocupagdo do solo. De fluxo veicular médio;

¢) Local: s@o as vias de baixo fluxo de veiculos, responsaveis pela
distribuigdo do trafego local;

d) Marginal: ¢ a via que promove distribui¢do do trafego da rodovia
e/ou a ferrovia aos estabelecimentos localizados as suas margens. E
configurada por uma via de mao dupla e baixa velocidade buscando
evitar maiores conflitos com a rodovia/ferrovia que margeia.

§1° Os mapas da Hierarquia Viaria estdo apresentados nos anexos a
esta Lei Complementar.

§2° Novas vias poderdo ser definidas e classificadas por Decreto
Municipal, de acordo com o caput deste artigo, sempre com a
finalidade de acompanhar a expanséo e a urbanizacdo da cidade.

§3° As Rodovias Federais no territorio do Municipio possuem faixa de
dominio definida em legislagao federal especifica.

§4° Nos terrenos lindeiros as vias que constituem o Sistema
Rodoviario Federal sera obrigatoério o respeito a faixa de dominio
determinada pelo Departamento Nacional de Infraestrutura de
Transportes - DNIT.

CAPITULO I

DAS CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DAS VIAS

Art. 20. As vias municipais, de acordo com a Lei Federal n® 9503, de
1997 — Cddigo de Transito Brasileiro, possuem as seguintes faixas
transversais:

I - Via: ¢ a distancia entre os dois alinhamentos prediais em oposigao,
sendo a superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais,
compreendendo a pista, o acostamento e/ou estacionamento, a
calgada, ilha e canteiro central;

II - Pista: parte da via destinada a circulagdo de veiculos;

Il - Acostamento: parte da via diferenciada da pista destinada a
parada ou estacionamento de veiculos, em caso de emergéncia, e a
circulagdo de pedestres e bicicletas, quando ndo houver local
apropriado para esse fim;

IV - Estacionamento: espaco destinado a parada dos veiculos, por
tempo superior ao necessario para embarque e desembarque de
passageiros;

V - Calgada: parte da via, segregada e em nivel diferente, que margeia
as ruas, reservada ao transito de pedestre e a implantagdo de
mobiliario urbano, sinalizacdo, vegetacdo, entre outros;

VI - Passeio: parte da calgada sendo o espago destinado a circulagdo
de pedestre;

VII - Ilha: obstaculo fisico, colocado na pista, destinado a
ordenamento do transito em uma intersegao;

VIII - Canteiro Central: obstaculo fisico, destinado a separar duas
pistas;

IX - Caixa de Rolamento: ¢ o espago dentro da caixa da via, que
contempla o espago da pista de rolamento e das faixas de
estacionamento.

§1° As vias implantadas em 4areas urbanas consolidadas (sejam elas
pavimentadas ou ndo, ou ainda que serdo pavimentadas ou terdo
melhorias), devem ser consideradas com as dimensdes existentes,
independente das caracteristicas ¢ da classificagdo hierarquica a qual
ela pertence.

§2° As vias a serem implantadas, deverdo obedecer ao disposto neste
artigo, de acordo com a categoria da via.

§3° Quando a via possuir canteiro central a largura deste devera ser
somada a largura da via.

§4° O desenho geométrico das vias devera obedecer as normas
técnicas especificadas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
—ABNT.

§5° As dimensdes das faixas descritas nesse artigo encontram-se nos
anexos a esta Lei Complementar.

§6° Todas as vias existentes e pavimentadas permanecem com
tamanho atual.

Art. 21. Nos loteamentos novos, as vias proximas e/ou de ligagdo ao
espaco urbano consolidado deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia
local, seguindo a classificagdo das ruas de entorno, para que ocorra a
fluéncia do tragcado destas vias, podendo as ruas internas a este
loteamento serem classificadas como ruas locais.

§1° Os parametros de novas vias deverdo seguir as dimensdes
minimas constantes nos anexos a esta Lei Complementar, podendo ter



dimensodes maiores que o estipulado.

§2° As vias arteriais e coletoras ndo poderdo ter seu tragado
interrompido na abertura de novos loteamentos, devendo ser prevista a
continuidade.

§3° As vias a serem abertas serdo destinadas exclusivamente a
circulagdo, n3o podendo ser computadas como 4reas para
estacionamento de uso publico ou privado das unidades imobilidrias
lindeiras a estas vias.

§4° A declividade longitudinal permitida nas vias ¢ de até 12% (doze
por cento) e a declividade transversal minima de 0,5% (meio por
cento).

§5° Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser
construidas pelo proprietario, recebendo, no minimo, revestimento
primario.

Art. 22. Nos cruzamentos das vias, os alinhamentos prediais deverdo
ser concordados com arco de circunferéncia de raio minimo de 3,5 m
(trés metros e cinqiienta centimetros), salvo em casos especiais para 0s
quais vigorem as especificagdes fornecidas pelo drgdo competente do
Municipio.

Paragrafo unico. Em casos em que o angulo formado entre os
alinhamentos prediais do terreno for igual ou maior que 90° o raio
minimo devera ser de 3,5 m (trés metros e cinquenta centimetros), e
em caso em que o angulo formado entre os alinhamentos prediais do
terreno for menor que 90°, o raio minimo devera ser de 2,0 m (dois
metros).

Art. 23. As vias sem saida, ndo poderdo ultrapassar a 250 m (duzentos
e cinquenta metros) de comprimento, devendo obrigatoriamente
conter em seu final e dentro desse limite, um bolséo de retorno (cul-
de-sac), ou praga de retorno, cuja forma e dimensdes permitam a
inscricdo de um circulo de didmetro minimo de 12,00 metros (doze
metros).

Art. 24. As areas de estacionamento nas vias deverdo ser definidas,
demarcadas e ter a sinalizagdo vertical e horizontal implantadas,
determinando-se as areas de estacionamento permitidas e
estabelecendo-se critérios de porte de veiculos permitidos e horarios.
§1° As faixas de estacionamento deverdo ter largura minima de 2,50 m
(dois metros e cinquenta centimetros).

§2° Nas vias classificadas como Arterial ¢ Coletora devera existir
faixa de estacionamento dos dois lados da via.

§ 3° Nas vias classificadas como Local devera existir faixa de
estacionamento em pelo menos um dos lados da via.

§4° Nas vias classificadas como Marginal ¢ obrigatdrio a existéncia de
faixa de estacionamento apenas no lado oposto a Rodovia/Ferrovia.
§5° Fica permitido o uso dos recuos das edificagdes como area de
estacionamento, nas seguintes condigdes:

I - o veiculo faga a manobra dentro dos limites do terreno, utilizando
apenas 0s acessos (guia rebaixada) com a largura maxima permitida
para aquele lote, ndo prejudicando a quantidade de vagas na faixa de
estacionamento paralela a via;

I - ndo utilizar o espago reservado para o passeio tanto para estacionar
quanto para manobrar;

Il - garantir a acessibilidade de toda a populagdo a edificagdo,
conforme definido na NBR 9050, de 11 de setembro de 2015, da
ABNT.

Art. 25. As calgadas, de acordo com o Decreto Federal n® 5296, de 02
de dezembro de 2004 e a NBR 9050, da ABNT, deverdo possuir 3
(trés) faixas:

I - FAIXA DE SERVICO: superficie que deve existir, destinada a
colocagdo de arvores, equipamentos urbanos (bancos, lixeiras,
floreiras, telefones e caixas de correio), postes de sinalizagdo de
transito, postes de iluminagdo e rampas de acesso para veiculos e
pessoas com necessidade especial, possuindo largura minima de 0,75
m (setenta e cinco centimetros);

I - FAIXA LIVRE: superficie que deve existir, destinada
exclusivamente a circulagdo de pedestres, possuindo largura minima
de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

III - FAIXA DE ACESSO: superficie que pode existir, destinada a
fazer a ligacdo entre a faixa livre e o imovel (edificagdo ou lote)
através de rampas, ¢ que pode ser utilizada para colocacdo de
mobilidrio urbano, moéveis (mesas ¢ floreiras), vegetacdo, placas



publicitarias, desde que ndo impecam o acesso livre ao imovel, ndo
possuindo largura minima obrigatoria.

Art. 26. As calgadas deverdo ser construidas de acordo com as
dimensdes apresentadas no anexo a esta Lei Complementar.

Art. 27. Com relagdo as caracteristicas das calgadas, estas deverdo
possuir:

I - a altura do meio fio com 15 cm (quinze centimetros),
excepcionalmente podendo chegar a 20 cm (vinte centimetros);

II - transversalmente as calgadas deverdo ter uma inclinacdo entre 2%
(dois por cento) a 3% (trés por cento), no sentido de escoamento do
alinhamento predial para a sarjeta;

Il - a superficie da faixa livre deve ser regular, firme, continua e
antiderrapante sob qualquer condi¢do, sendo o tipo de revestimento
utilizado seguir as recomendagdes da NBR 9050 da ABNT, inclusive
com relagdo a sinalizagao tatil;

IV - ¢ proibida a instalagdo e/ou construcdo de qualquer tipo de obra
ou equipamento, a exemplo de degraus e rampas, lixeiras, jardineiras,
caixas de correspondéncia, postes de energia e comunicagdo, placas
publicitarias, entre outros, na faixa livre;

V - ¢ proibida a utilizagdo da faixa livre na construgdo de rampas de
acesso ao imovel;

VI - em caso de necessidade de acesso de veiculos ao lote, devera ser
executado o rebaixamento da guia (meio fio) observando os seguintes
critérios:

a) a rampa destinada a vencer a altura do meio fio, deverd ser
construida perpendicularmente ao alinhamento predial do lote, nio
podendo ultrapassar a largura destinada a faixa de servigo;

b) com relagdo ao comprimento maximo, serd permitido para cada
lote:

1- edificagdes unifamiliares: uma rampa com comprimento maximo
de 3,00 m (trés metros) por testada;

2 - edificagdes multifamiliares do tipo geminada paralelas ao
alinhamento predial: uma rampa com comprimento maximo de 3,00 m
(trés metros), para cada unidade residencial, por testada, desde que
ndo exceda o limite de 60% (sessenta por cento) da testada do lote;

3 - edificagdes multifamiliares verticais, edificagdes multifamiliares
do tipo geminada ortogonais ao alinhamento predial e edifica¢des
comerciais: duas rampas com comprimento maximo de 3,0 m (trés
metros) por testada;

4 - edificagdes destinadas a postos de gasolina, garagens coletivas,
estacionamento particular e indistrias: duas rampas com comprimento
maximo de 5,0 m (cinco metros) por testada.

¢) Em caso de lote de esquina, o eixo da rampa devera estar situado a
uma distdncia minima de 6,50 m (seis metros e cinquenta centimetros)
da linha de prolongamento do alinhamento ortogonal a esta rampa.

TITULO III
DO ZONEAMENTO

Art. 28. Considera-se Zoneamento a divisdo do territdrio urbano
municipal em zonas distintas, segundo os critérios de usos
predominantes ¢ de aglutinacdo de usos afins e separacdo de usos
conflitantes, objetivando o ordenamento do territdrio, o
desenvolvimento urbano e o bem estar publico.

§1° Em cada zona havera usos permitidos e proibidos, podendo, a
critério do Municipio, ser admitidos usos permissiveis.

§2° A delimitagdo das zonas do Municipio de Rio Negro, da éarea
Urbana e das Areas dos Distritos esta indicada nos anexos que
integram a presente Lei Complementar.

Art. 29. Com base no uso predominante as areas sao classificadas em:
I - ZONAS RESIDENCIAIS sdo as areas destinadas
predominantemente ao uso residencial, unifamiliar, multifamiliar,
coletivo e geminado. Os outros usos existentes nestas zonas sdo
considerados como acessorios, de apoio ou complementagao;

I - ZONAS COMERCIAIS E DE SERVICO sdo areas onde se
concentram, predominantemente, atividades comerciais e de prestacdo
de servigos, especializadas ou ndo. Os demais usos sdo considerados
complementares do espago urbano;

IIT - ZONAS ESPECIAIS sédo areas com fungdes especificas, podendo
ou ndo ter outros usos, conforme regulamentagdo expressa, contidas
em leis especificas.



Paragrafo unico. H4 no Municipio as Zonas que podem ser
consideradas, onde as atividades residenciais, comerciais e de servicos
podem se desenvolver conjuntamente, em edificios de fungdo mista.

Art. 30. Para efeito desta Lei Complementar, a area urbana ¢ os
distritos urbanos do Municipio de Rio Negro ficam subdivididos nas
seguintes zonas:

I - ZONA RESIDENCIAL I (ZR1): corresponde as areas onde existe
alta densidade de ocupagdes residenciais e existéncia do uso de
comércios e servicos de pequeno e médio porte e demais atividades
compativeis com o uso doméstico, consolidadas e infraestrutura
urbana existente e/ou em ampliagdo, com baixa fragilidade ambiental;
I - ZONA RESIDENCIAL II (ZR2): corresponde as areas de alta-
média densidade com uso predominantemente residencial, e existéncia
do uso de comércios e servicos de pequeno e médio porte e demais
atividades compativeis com o uso doméstico. Esta zona apresenta
ainda diversos vazios urbanos a ocupar. Sdo as areas localizadas no
Distrito 01 “Lageado dos Vieiras”;

III - ZONA RESIDENCIAL III (ZR3): corresponde as areas de média
densidade constituidas por ocupagdo residencial parcial, com
caracteristicas diversas e alta fragilidade ambiental;

IV - ZONA RESIDENCIAL IV (ZR4): corresponde as areas de baixa
densidade com uso predominantemente residencial, também sendo
possivel o uso de comércios e servigos de pequeno ¢ médio porte. Esta
Zona apresenta vazios urbanos, pois configuram transicdo ao meio
rural e possuem bosques significativos. S@o as areas localizadas no
Distrito 01 “Lageado dos Vieiras” e no Distrito 02 “Fazendinha”;

V - ZONA RESIDENCIAL V (ZRS5): corresponde as areas de baixa
densidade com ocupagdo predominantemente residencial, com alta
fragilidade ambiental, que ndo comporta adensamento. Areas
localizadas na Zona de Amortecimento da Unidade de Conservagdo
Municipal;

VI - ZONA DE COMERCIO E SERVICOS I (ZC1): corresponde a
area central, dotada de infraestrutura e equipamentos urbanos, onde se
concentram as edificagdes de especial interesse historico e as
principais instituicdes e estabelecimentos comerciais, sendo também
admitido o uso residencial;

VII - ZONA DE COMERCIO E SERVICOS II (ZC2): destinada ao
uso de comércio e servigos de pequeno e médio porte, desde que
compativeis com o uso residencial;

VIII - ZONA DE COMERCIO E SERVICOS III (ZC3): o uso ¢
predominantemente de servigos de pequeno, médio e grande porte ao
longo da BR-116, e de industrias, sendo permissivel o uso residencial;
IX - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL I (ZEIS 1): areas
com ocupagdes residenciais consolidadas com caracteristicas de
habitagdo de interesse social e existéncia de infraestrutura urbana e/ou
em ampliagdo, com baixa fragilidade ambiental, que comporta
adensamento, localizada no Bairro Alto;

X - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL II (ZEIS II): areas
com ocupagdes residenciais precarias com caracteristicas de habitacdo
de interesse social, sendo drea de média fragilidade ambiental, que
comporta adensamento, localizada no Bairro Sitio dos Rauen;

XI - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL III (ZEIS III):
areas com ocupagdes residenciais consolidadas com caracteristicas de
habitagdo de interesse social e existéncia de infraestrutura urbana e/ou
em ampliacdo, com alta fragilidade ambiental, em area de manancial,
que ndo comporta adensamento, localizada no Bairro Volta Grande;
XII - ZONA ESPECIAL DE CONTROLE AMBIENTAL (ZECA):
uma zona de amortecimento localizada no entorno da Unidade de
Conservagao Parque Eco Turistico “Sao Luis de Tolosa” e grande
parte as margens do rio Negro e do rio Passa Trés, portanto, sujeita a
inundagdes e alagamentos, com a presenca de macicos significativos
de vegetacdo nativa a serem preservados e protegidos.

XIII - ZONA ESPECIAL DE PROTECAO AMBIENTAL (ZEPA):
compreende areas ambientalmente frageis sujeitas a inundagdes e
alagamentos, com a presenga de macigos significativos de vegetacdo
nativa, também suscetiveis a erosdo, areas ao longo dos corregos
urbanos (fundos de vale, nascentes ¢ APPs), sendo essas areas ndo
parcelaveis e ndo edificaveis — em conformidade com o Codigo
Florestal, Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, ¢ suas
atualizagdes, que, na maioria das vezes, apresentam remanescentes de
vegetagdo nativa que necessitam ser conservados, mas que comportam
usos turisticos e de lazer, admitidas apenas edificagdes que se



destinem estritamente ao apoio as fungdes dos parques e reservas
florestais.

Paragrafo Unico. As localizagdes das Zonas estdo apresentadas em
mapas anexos a esta Lei Complementar.

TITULOV
DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 31. Considera-se para aplicagdo das normas de uso e ocupagdo do
solo nas Zonas Urbanas, os seguintes tipos usos:

I - Uso HABITACIONAL (H): edificagdes destinadas a moradia
permanente, sendo subclassificado em:

a) UNIFAMILIAR (H1): edificacdo destinada a servir de moradia a
uma so6 familia;

b) MULTIFAMILIAR HORIZONTAL (H2): quando na gleba ou lote,
for implantada 2 (duas) ou mais unidades residenciais independentes,
em edificagdes contiguas ou nao, agrupadas horizontalmente paralelas
ou transversais ao alinhamento predial, com areas de circulagdo
comuns a edificacdo e acesso ao logradouro publico;

¢) MULTIFAMILIAR VERTICAL (H3): quando na gleba ou lote, for
implantada 2 (duas) ou mais unidades residenciais independentes,
agrupadas verticalmente com areas de circulagdo comuns a edificagdo
e acesso ao logradouro publico;

II - USO PUBLICO (P): espagos, estabelecimentos ou instalagdes
destinados ao uso comunitario e¢/ou institucional, com servigos de
educagdo, lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos religiosos,
com parametros de ocupacdo especificos, subclassificando-se em:

a) PUBLICO 1 (P1): atividades de atendimento direto, funcional ou
especial ao uso residencial.

b) PUBLICO 2 (P2): atividades que impliquem em média
concentracdo de pessoas ou veiculos, altos niveis de ruidos e padrdes
viarios especiais.

¢) PUBLICO 3 (P3): atividades de grande porte, que impliquem em
concentragdo de pessoas ou veiculos, ndo adequadas ao uso
residencial e sujeitas a controle especifico e apresenta¢do do Estudo
de Impacto de Vizinhanga — EIV.

d) PUBLICO 4 (P4): Edificios destinados a comportar atividades
executadas pelo poder publico ou institui¢des publicas.

III - COMERCIO E SERVICO (C): atividades pelas quais fica
definida uma relacdo de troca visando o lucro e estabelecendo-se a
circulagdo de mercadorias, ou atividades pelas quais fica caracterizado
o préstimo de mao-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual,
subdivido em:

a) COMERCIO E SERVICO VICINAL E DE BAIRRO (Cl):
atividade comercial varejista de pequeno e médio porte, destinada ao
atendimento de determinado bairro ou zona, de utilizagdo imediata e
cotidiana, entendida como um prolongamento do uso residencial e ndo
incomodas ao uso residencial.

b) COMERCIO E SERVICO SETORIAL (C2): atividades comerciais
varejistas ¢ de prestagdo de servigos, destinadas ao atendimento de
maior abrangéncia.

¢) COMERCIO E SERVICO GERAL (C3): atividades comerciais
varejistas ¢ atacadistas ou de prestacdo de servigos, destinados a
atender a populacdo em geral, que, por seu porte ou natureza, exijam
confinamento em area propria e cuja adequagdo a vizinhanga depende
de um conjunto de fatores a serem analisados pelo Municipio, sujeitas
a controle especifico e/ou apresentagdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV.

d) COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 1 (C4): atividade peculiar
cuja adequagdo a vizinhanga e ao sistema vidrio depende de analise
especial para se adequar ao sistema vidrio e a vizinhanga, ¢ que
exigem planejamento especifico para sua implantagdo e logistica de
armazenagem e/ou transportes proprios, ou seja, sujeitas a controle
especifico e/ou apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV.

¢) COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 2 (C5): atividade peculiar
cuja adequag@o a vizinhanga e ao sistema vidrio depende de andlise
especial para se adequar a vizinhanga, sendo atividades que exigem
planejamento especifico para sua implantagdo, ou seja, sujeitas a
controle especifico e/ou apresentagdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV/Relatorio de Impacto de Vizinhanca - RIV, e que
excede o alcance municipal, pressupondo tratamento diferenciado

f) TRANSITORIO (C6): edificagdes destinadas ao uso transitorio,
podendo ser abrigo mediante remuneracgdo (hotéis, motéis, pousadas)



ou edificagcdes destinadas a assisténcia social, abrigando criangas,
estudantes, idosos ou necessitados (albergues, asilos, alojamentos de
estudantes, internato, orfanatos, conventos, seminarios).

IV - INDUSTRIAL (I): atividade pela qual resulta a produgéo de bens
pela transformagdo de insumos, destinado a extrago, beneficiamento,
desdobramento, transformagdo, manufatura, montagem, manutengéo
ou guarda de matérias primas ou mercadorias de origem mineral,
vegetal ou animal subdividida em:

a) INDUSTRIA 1 (I1): atividades industriais ndo incémodas ao
entorno, compativeis com o uso residencial.

b) INDUSTRIA 2 (I12): atividades industriais compativeis ao seu
entorno e aos parametros construtivos da zona, ndo geradoras de
intenso fluxo de pessoas e veiculos.

¢) INDUSTRIA 3 (I3): atividades industriais em estabelecimentos que
implique na fixagdo de padrdes especificos, quando as caracteristicas
de ocupacdo do lote, de acesso, de localizagdo, de trafego, de servigos
urbanos e disposi¢do dos residuos gerados sujeitas a controle
especifico e/ou apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV.

§1° Os wusos descritos no caput deste artigo podem ocorrer
simultaneamente, sendo classificado em:

I - misto, que agrupa em uma mesma edificagdo ou num conjunto
integrado de edificacdes em um mesmo lote, 2 (duas) ou mais
categorias de uso, sendo uma delas de uso residencial;

I - misto diversificado, que agrupa em uma mesma edificacdo
atividades de usos diferenciados, exceto o uso residencial.

§2° A Tabela de Classificagdo Nacional das Atividades Economicas -
CNAE que consta a classificagdo das atividades devera ser consultada
nos casos dos usos ndo constantes no caput deste artigo.

§3° Os exemplos dos usos apresentados no caput deste artigo estdo
anexos a presente Lei Complementar.

Art. 32. O Uso do Solo ¢ o relacionamento das diversas atividades
para uma determinada zona ou area, sendo esses usos definidos como:
I - Permitido (ou adequado): compreendem as atividades que
apresentem clara compatibilidade com as finalidades urbanisticas da
area ou corredor correspondente;

IT - Permissivel (ou tolerado): compreendem as atividades cujo grau
de adequagdo a area dependerd da analise Conselho da Cidade e outras
organizacdes julgadas afins;

Il - Proibido: compreendem as atividades que, por sua categoria,
porte ou natureza, sdo nocivas, perigosas, incomodas e incompativeis
com as finalidades urbanisticas da area ou corredor correspondente.
Art. 33. A permissdo para a localizagdo de qualquer atividade
considerada perigosa, nociva ou incomoda, dependera de aprovacdo
do projeto completo, se for o caso, pelos o6rgdos competentes da
Unido, do Estado e Municipio, além das exigéncias especificas de
cada caso.

§1° Sdo consideradas perigosas, nocivas e incomodas aquelas
atividades que, por sua natureza:

I - ponham em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;

II - possam poluir o solo, o ar e os cursos d agua;

III - possam dar origem & explosdo, incéndio ou trepidagao;

IV - produzam gases, poeiras ¢ detritos;

V - impliquem manipulagdo de matérias-primas, processos e
ingredientes toxicos;

VI - produzam ruidos e conturbem o trafego local,

VII - utilizem maquinas ou equipamentos que produzam choque ou
vibragdo sensiveis para além dos limites da propriedade.

§2° A permissdo das atividades classificadas como incomodas, devera
ser precedida de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

§3° Os parametros de incomodidade, as medidas mitigadoras, o
Estudo de Incdmodo ou Impacto de Vizinhanga - EIV e o Laudo de
Incomodo ou Impacto de Vizinhanga - LIV, s@o instrumentos
destinados a analise e a avaliacdo de empreendimentos que sejam
potencialmente incomodos ou impactantes a0 meio ambiente urbano
ou rural, devendo ser observada a legislacdo especifica.

§4° A administragdo municipal direta, indireta, fundagdes, autarquias e
empresas de economia mista quando promotora de empreendimentos
geradores de atividades classificadas como incomodas, obrigam-se a
apresentar ao Orgdo competente do municipio, antes do inicio do
empreendimento, os mesmos relatorios previstos no §3° deste artigo.
§5° Uma atividade podera ser enquadrada em mais de um tipo de
incomodidade.



Art. 34. Consideram-se os seguintes parametros urbanisticos para o
controle da intensidade da ocupag@o nas Zonas Urbanas:

I - area minima do lote;

II - testada minima do lote;

III - afastamentos minimos da edifica¢@o, compreendendo:

a) afastamento frontal,

b) afastamentos laterais;

¢) afastamento de fundos;

IV - nimero maximo de pavimentos;

V - altura maxima da edificagéo;

VI - taxa de ocupagdo méaxima do terreno;

VII - coeficientes de aproveitamento, correspondente a minimo,
basico e maximo.

VIII - taxa de permeabilidade minima do terreno;

§1° Os parametros urbanisticos para controle da intensidade de
ocupacdo para as Zonas Urbanas estdo estabelecidos no Anexo a esta
Lei Complementar.

§2° Os parametros urbanisticos relevantes para a aprovagdo de
projetos arquitetdnicos, liberagdo de Alvaras de Construgdo e Habite-
se estdo estabelecidos no Anexo a esta Lei Complementar.

Art. 35. Para efeito dessa Lei Complementar sdo consideradas areas
nao computaveis, as quais ndo serdo contabilizadas no calculo do
Cocficiente de Aproveitamento, as areas de:

I - recreagdo e lazer, a exemplo de saldo de festas, sala de jogos, sala
de ginastica, churrasqueira, piscina e instalagdes afins, desde que de
uso comumy;

II - sacadas, balcdes ou varandas até o limite de 10% (dez por cento)
da area privativa da unidade de moradia;

III - terragos desprovidos de cobertura e utilizados exclusivamente
como solario ou estendal, desde que de uso comum;

IV - vagas de estacionamento para veiculos, desde que ndo tenha
cobertura (telhado, toldo);

V - estacionamento de veiculos em subsolo;

VI - beirais com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de projecao
além das paredes;

VII - floreiras com até 0,60m (sessenta centimetros) de projegdo além
das paredes;

VIII - escadas enclausuradas, poco de elevadores, central de gas,
central elétrica (de transformadores) e central de ar condicionado.

IX - reservatdrios, casas de maquinas, ar condicionado, geradores e
outros equipamentos de apoio, desde que com altura maxima de 2,00
m (dois metros);

X - guaritas;

XI - atico e sotdo, desde que ndo ultrapassando 1/3 (um tergo) da area
do pavimento imediatamente inferior, até o limite de 70,00m? (setenta
metros quadrados).

SECAO 1

Das Areas De Riscos De Inundacio

Art. 36. Ficam proibidas quaisquer tipos de construgdes abaixo da cota
776.

§1° A partir da cota 776 serdo permitidas constru¢cdes em areas
aterradas ou construidas sobre pilotis de modo que a soleira da
construgdo se situe no minimo na cota 779.

§2° O vao livre formado entre o solo (cota 776) ¢ o nivel inferior da
laje resultante da implantagg@o dos pilotis ¢ proibido o uso residencial,
somente sera liberado o uso para comercio e servigos, obedecendo os
pardmetros estabelecidos do Coédigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Rio Negro.

§3° As construgdes existentes que se encontrarem em situagdo de risco
ou abaixo da cota 776 deverdo ser realocadas.

§4° As construcdes existentes que se localizarem nestas areas de risco
de enchente que solicitarem alvara de reforma e ampliagdo deverdo se
adequar aos paragrafos 1°, 2° e 3° deste artigo.

§5° O Mapa de Areas de Risco de Inundagdes encontra-se anexo a esta
Lei Complementar.

SECAOII

Das Areas Verdes

Art. 37. Com o objetivo de garantir e incentivar a protecdo e
preservacdo do Patriménio Natural e Ambiental do Municipio de Rio
Negro fica estabelecido que:



I - em terrenos com mais de 50% (cinquenta por cento) de area
coberta por areas verdes significativas, onde a taxa de ocupag@o ndo
possa ser utilizada devido a presenga dos macicos, o proprietario
recebera autorizagdo para construir o restante da area distribuidos nos
demais pavimentos até atingir a altura maxima permitida para a zona,
respeitados os demais parametros definidos nesta Lei Complementar.
IT - deverdo ser respeitados os recuos minimos e afastamentos das
divisas estabelecidos para a zona ou setor onde esta localizado o
imovel, exceto para os casos de alteracdo no sentido de preservagdo da
area verde existente a critério do Conselho da Cidade.

Art. 38. Sera admitida a concess@o de beneficios fiscais para lotes ou
terrenos atingidos por areas de preservagdo permanente, em conjunto
com o incentivo construtivo, quando previstos no Codigo Tributario
Municipal.

Art. 39. Cabera ao proprictario do imdvel a responsabilidade da
guarda, manutengdo e preservagdo da cobertura florestal remanescente
no seu terreno, cujas condicdes poderdo ser averbadas no Registro de
Imoveis.

Art. 40. Para os imdveis que possuem edificagdes com relevancia
histérico cultural podera ser concedido adicional de éarea além do
Cocficiente de Aproveitamento para o proprietario que optar pela
preservacdo de imovel de interesse historico e cultural a critério da
avaliacdo e do Conselho Municipal de Politicas Culturais, definido na
Lei Municipal n® 2324, de 17 de maio de 2013, e do setor de
Engenharia e Arquitetura do Municipio, limitada a altura maxima
estabelecida para a zona em que o imovel se encontra conforme tabela
de Pardmetros de Ocupagdo do Solo Urbano anexo a esta Lei
Complementar.

Paragrafo tUnico. Caso o imovel tenha que ser preservado
integralmente podera ser liberado uma construgdo no mesmo terreno
com altura superior a da zona que se encontra limitado em quatro
pavimentos desde que mantenha recuo minimo de 3,0 (trés) metros da
edificac@o de interesse histdrico e cultural.

Art. 41. Para que a area central de Rio Negro apds o horario de
encerramento das atividades do comércio ndo se encontre vazia e sem
ambiéncia e conseqilentemente sem seguranca, sera realizado o
incentivo a ocupagdo por residéncias nessa regido.

Paragrafo tnico. O construtor que realizar empreendimento misto de
comércio e moradia nesta area, recebera adicional de area além do
Coeficiente de Aproveitamento, a area correspondente a projecao do
edificio para utilizar como comércio.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO

Art. 42. As construgdes ou funcionamento de atividades de qualquer
espécie, publicas ou particulares, somente poderdo ocorrer, se
observados os regimes de uso e de ocupagdo estabelecidos para cada
zona, previstos nesta Lei Complementar ¢ apds autorizacdo do
Municipio. A autorizagdo é expressa através de:

I - alvaras;

II - licengas;

III - certiddes.

Paragrafo unico. A concessdo de autorizagdo pelo Municipio serad
precedida da respectiva consulta ao 6rgdo competente.

Art. 43. O interessado em instalar qualquer atividade na Sede e nos
Distritos deverd solicitar a autorizagdo ao Municipio através dos
seguintes procedimentos:

I — Consulta Prévia;

IT — Licenga — Alvara de Funcionamento.

Art. 44. A concessdo de licenga para construir, reformar ou ampliar
obra residencial, institucional, transitoria, comunitaria, comercial, de
prestagdo de servigo, de depodsito ou industrial, somente podera
ocorrer com observancia das normas de uso e ocupagdo do solo
urbano estabelecidas nesta Lei Complementar.

Paragrafo tUnico. As licencas de que tratam este artigo serdo
regulamentados pelo Codigo de Obras e Edificagdes.



Secao I

Da Consulta Prévia

Art. 45. Para efetuar a Consulta Prévia prevista no artigo 43, para
verificar se a atividade ¢ permitida, permissivel ou proibida, o
interessado devera apresentar requerimento especifico ao Municipio,
com os seguintes documentos:

I - documentos pessoais do interessado;

I - documentagdo do imoével (inscricdo imobiliaria e enderego
completo da edificago);

III - licenga da obra que ira abrigar a atividade;

IV - ramo e natureza da atividade (de acordo com a classificagdo dos
usos e atividades contida nesta Lei Complementar);

V - comprovante de pagamento da taxa referente a Consulta Prévia.
Paragrafo tnico. Nos casos de atividades toleradas (permissivel), o
interessado devera solicitar junto ao setor responsavel, através de
requerimento, a analise da liberagdo. Os casos omissos serdo
encaminhados ao Conselho da Cidade.

Art. 46. A taxa a ser cobrada pela Consulta Prévia sera definida pelo
Codigo Tributario Municipal.

Art. 47. A resposta do requerimento de Consulta Prévia ao interessado
deve ocorrer no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, apos cumpridas,
pelo interessado, todas as exigéncias do Municipio.

Art. 48. A Consulta Prévia ¢ valida por 90 (noventa) dias, contados da
data da emissao desta consulta pelo Municipio.

Secao 11
Da Licenca — “Alvara de Funcionamento”

Art. 49. Para a solicitagdo da licenga “Alvara de Funcionamento”, o
interessado devera solicitar ao Municipio, através de requerimento
especifico, juntamente com os seguintes documentos:

I - Consulta Prévia emitida (se houver);

II - comprovante de pagamento da taxa referente ao “Alvard de
Funcionamento”.

Art. 50. O “Alvard de Funcionamento” para estabelecimento
comercial, de prestagio de servico ou industrial, somente sera
concedido desde que observadas as normas estabelecidas nesta Lei
Complementar, quanto ao uso do solo previsto para cada zona.

Art. 51. Falsas informagdes prestadas pelo interessado, deturpacdo do
uso concedido ou incdmodos causados a vizinhanga, implicam
cassagdo do “Alvara de Funcionamento”.

Art. 52. O “Alvara de Funcionamento” de estabelecimento comercial,
de prestacdo de servigo ou industrial, serd concedido sempre a titulo
precario.

§1° Os alvarés de que tratam este artigo, serdo cassados quando o uso
contrariar as disposi¢cdes desta Lei Complementar ou demais leis
pertinentes, sem direito a indenizagdo por parte do Municipio.

§2° O Municipio notificara preliminarmente todos os proprietarios de
empresas cujas atividades estejam em desconformidade com as
normas por esta Lei Complementar preconizadas, fixando prazo
maximo para adequar a atividade a legislacdo vigente ou transferi-la
para uma zona cujos regimes de uso permitam seu funcionamento.

§3° A manifestagdo expressa da vizinhanga contra a permanéncia da
atividade no local licenciado, comprovada a desconformidade com o
padrdo de comodidade, podera constituir-se em motivo para a
instauragdo do processo de cassacdo de alvara.

Art. 53. A transferéncia de local ou mudanga de ramo de atividade ja
em funcionamento poderd ser autorizada se ndo contrariar as
disposi¢oes desta Lei Complementar.

TITULO V

DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 54. O presente Titulo se destina a disciplinar o Parcelamento do
Solo no Municipio de Rio Negro, sendo elaborada nos termos da Lei
Federal n°® 6.766, 19 de dezembro de 1979, e alteragdes; em
conformidade com a Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade; a Lei Federal n° 8.078, de 11 de setembro de 1990



- Cédigo de Protegdo e Defesa do Consumidor; a Lei Federal n® 6.015,
de 31 de dezembro de 1973 - Registros Publicos; a Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017 - Regularizagdo Fundiaria; a Lei
Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 - Condominio em
Edificagdes e Incorporagdes Imobiliarias e demais disposi¢des sobre a
matéria, complementadas por normas especificas de competéncia do
Municipio.

Paragrafo unico. A aplicag@o desta Lei Complementar dar-se-a sem
prejuizo de outras normas especificas de ambito federal, estadual ou
municipal, que com ela sejam compativeis, respeitadas as
competéncias constitucionais.

Art. 55. Qualquer modalidade de Parcelamento do Solo ficara sujeita a
aprovacdo prévia da Prefeitura, nos termos das disposigdes desta Lei
Complementar, da Lei Complementar de Uso e Ocupagdo do Solo e
sujeito as normas da legislagdo federal, estadual e demais normas
municipais pertinentes.

Art. 56. Compde a Autoridade Licenciadora no Municipio de Rio
Negro, a Secretaria Municipal de Obras, Servicos Urbanos e
Habitacdo e a Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.
Art. 57. Buscando promover o predominio do interesse coletivo sobre
o particular, o parcelamento do solo visa, dentre outros, os seguintes
objetivos:

I - orientar o projeto ¢ a execugdo de qualquer empreendimento que
implique em Parcelamento do Solo para fins urbanos;

IT - prevenir a instalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em
areas inadequadas;

III - ordenar o crescimento da cidade;

IV - garantir a continuidade da malha urbana, evitando ociosidade de
infraestrutura;

V - assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de
interesse nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

VI - evitar a comercializagdo de lotes desprovidos de condigdes para o
desempenho de atividades urbanas.

Art. 58. O Parcelamento do Solo para fins urbanos devera respeitar as
diretrizes do Plano Diretor quanto ao arruamento e a destinagdo das
areas, de forma a permitir o desenvolvimento urbano integrado.

Art. 59. O Parcelamento do Solo pra fins urbanos de acordo com a Lei
Federal n°® 6.766, de 1979, compreende as seguintes modalidades:

I — Loteamento: subdivisido de gleba em lotes destinados a edificagdo,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes (Lei
Federal n. 6.766, de 1979);

IT - Desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes (Lei
Federal n® 6.766, de 1979);

III - Condominio Urbanistico: empreendimento imobilidrio em que os
condominos tém propriedade exclusiva sobre as partes denominadas
de "unidades autonomas" e t€m propriedade partilhada nas areas
comuns que lhes pertencem na proporgdo de suas respectivas fragdes
ideais, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada
a de logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio.
Sdo edificagdes ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais
pavimentos (horizontal ou vertical), construidos sob a forma de
unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo
residenciais, e constituindo-se, cada unidade, por propriedade
auténoma (Lei Federal n® 4.591, de 1964);

IV - Condominios de Lotes: sdo condominios cujas unidades
autéonomas sdo lotes aptos a serem edificados por seus adquirentes,
respeitada a legislagdo urbanistica, onde a implantagdo da
infraestrutura ficara a cargo do empreendedor;

V - Condominio Edilicio: exige para sua instituicdo, a prévia
construcdo (edificagdo) do empreendimento (Lei Federal n® 4.591, de
1964 ¢ o Decreto Lei Federal n® 271, de 28 de fevereiro de 1967).

§1° O disposto na presente Lei Complementar obriga ndo s6 as
modalidades de parcelamento realizados pela venda ou melhor
aproveitamento de imodveis, como também aqueles efetivados em
inventarios, por divisdo amigdvel ou judicial, para extingdo de
comunhao de bens ou qualquer outro titulo.

§2° O Parcelamento do Solo para fins urbanos s6 podera ser aprovado
e executado se localizados na zona urbana; area de expansdo urbana,



ou nucleos de urbanizag@o especifica (areas urbanizaveis), definidas
no Plano Diretor e na Lei Complementar de Ordenamento Territorial.
§3° O lote das residéncias geminadas e do condominio edilicio, s
poderdo ser desmembrados quando cada unidade tiver as dimensdes
minimas do lote estabelecidas nesta Lei Complementar;

§4° Na éarea rural deverdo ser seguidos os critérios estabelecidos pelo
Instituto Nacional de Colonizag@o e Reforma Agraria - INCRA.

Art. 60. S3o permissiveis os desmembramentos destinados a
implantacdo de industrias ou comércio, desde que a gleba faga frente
para Rodovia e/ou Ferrovia, ainda que situada fora do perimetro
urbano, desde que respeitada a legislagdo vigente.

Art. 61. Os projetos de loteamento deverdo obedecer as seguintes
recomendacdes urbanisticas:

I - respeito ao sitio natural e a hidrografia;

IT - articulagdo com o sistema viario principal e defini¢do de
hierarquia interna;

III - distribuicdo equilibrada de areas livres, favorecendo as conexdes
¢ otimizando sua utilizagdo;

IV - criagdo de sistema de quadras e lotes, favorecendo a centralidade
e a criagdo de vias e locais comunitarios;

V - distribui¢do de equipamentos fundamentada na demanda e
favorecendo a acessibilidade;

VI - qualificagdo da paisagem, atendendo aos aspectos econdmicos e
funcionais, sem ignorar os aspectos estéticos, formais e simbolicos;
VII - fortalecimento da identidade, mediante a valorizacdo da
memoria e da criagdo de lugares e espagos de facil reconhecimento;
VIII - previsdo de vias alternativas paralelas as arteriais para
estabelecimento de binarios ou trindrios.

Art. 62. A aprovagdo do projeto de loteamento so podera ser permitida
quando:

I - os lotes desmembrados tiverem as dimensdes minimas para a
respectiva zona, conforme Lei Complementar de Uso e Ocupagdo do
Solo;

II - em lotes que serdo desmembrados que incidirem faixas ndo
edificaveis ao longo de ferrovias, rodovias federais, rios, corregos
(APP’s) e reserva legal, estas serdo computadas na area total do
imoével, sendo que a area remanescente (fora da faixa ndo edificavel)
podera ser menor que a drea minima prevista no zoneamento;

III — em casos especiais, o Conselho da Cidade poderd autorizar o
desmembramento de parcelas isoladas tanto em area como em testada
do que as relacionadas nesta Lei Complementar, em até 20% (vinte
por cento), desde que respeitadas a Taxa de Ocupagdo e¢ a Taxa de
Permeabilidade;

IV — em projetos de loteamentos situados na Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS), o Conselho da Cidade podera autorizar a
reducdo em até 20% (vinte por cento), em lotes isolados tanto em area
como em testada do que as relacionadas nesta Lei Complementar,
desde que respeitadas a Taxa de Ocupacao e a Taxa de Permeabilidade
do lote.

Art. 63. Para os fins desta Lei Complementar, a Autoridade Municipal
licenciadora ¢ composta pela:

I - Secretaria Municipal de Obras, Servigos Urbanos ¢ Habitagdo, a
qual compete expedir as Licengas Urbanisticas e fazer a intermediagéo
com a Coordenagdo da Regido Metropolitana de Curitiba — Comec;

IT - Secretaria Municipal de Agricultura ¢ Meio Ambiente, a qual
compete fazer a intermediacdo com o 6rgdo Ambiental Estadual do
Parana.

Art. 64. A competéncia para a emissdo da Licengca Ambiental ¢ do
orgao Ambiental Estadual do Parand, observado o convénio com o
Municipio.

Art. 65. A Licenga Ambiental considerara as diretrizes urbanisticas
formuladas pelo Municipio, quando da Consulta Prévia solicitada pelo
empreendedor ¢ devera ser incorporada a licenca a ser emitida pela
Autoridade Licenciadora Estadual.

CAPITULO 1

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 66. O Parcelamento do Solo na forma de loteamento para fins
urbanos devera observar os requisitos urbanisticos previstos neste



Capitulo.

Art. 67. Nao serd permitido o Parcelamento do Solo em:

I - terrenos alagadicos e em locais sujeitos a inundagdes,

II - areas de risco de inundagio;

III - terrenos com inclinagdo igual ou superior a 30% (trinta por
cento);

IV - areas com condigdes geoldgicas inapropriadas;

V - em Unidades de Conservagdo Ambiental;

VI - areas onde existam degradagdo da qualidade ambiental, e/ou
areas que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica,
sem que sejam previamente saneados, e/ou naquelas onde a poluicdo
impega condigdes sanitarias suportaveis;

VII - terrenos contiguos a cursos d’agua, represas e demais recursos
hidricos sem a prévia manifestacdo dos 6rgdos competentes;

VIII - Zona Especial de Prote¢do Ambiental.

Paragrafo tinico. Sera permitido o parcelamento abaixo da cota 779
quando o imével for oriundo de partilha geodésica ou divisdo
amigavel, condicionado a andlise e aprovacdo pelo Municipio, ou
ainda mediante manifestacdo do Conselho da Cidade.

Art. 68. O Parcelamento do Solo deve atender ao disposto nesta Lei
Complementar, bem como a ordem urbanistica expressa em Leis
Municipais e Lei do Plano Diretor e aos seguintes requisitos:

I - os lotes deverdo possuir as areas e testadas minimas previstas de
acordo com o zoneamento onde esta situado o terreno;

II - s6 poderao ser parcelados os imoveis que possuam acesso direto a
via publica;

III - as 4reas destinadas a implantagio de Area Institucional deverdo
ser proporcionais a gleba e nunca inferiores a 10% (dez por cento) da
area loteavel e/ou 2.000 m2 (dois mil metros quadrados), conforme
acordado com o Municipio;

I'V- as areas verdes publicas deverdo ser, no minimo, iguais a 8% (oito
por cento) da 4rea loteavel podendo ser computada na Area de
Preservacao Permanente;

V - nos casos de loteamento para imoveis com area matriculada em
até 10.000 m? (dez mil metros quadrados), o Poder Publico, quando
necessario, podera exigir a implantagdo de equipamentos urbanos. Nas
regides onde ja existe, 0 Municipio poderd dispensar esta exigéncia.
Sera obrigatéria a abertura de novas vias com a implantagdo da
infraestrutura basica sobre a responsabilidade do empreendedor, para
imoveis registrados até a data da publicacdo desta Lei Complementar.
VI - nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem
maiores que 15.000 m? (quinze mil metros quadrados), a percentagem
podera ser reduzida, porém nunca inferior a 10% (dez por cento).

Art. 69. Para efeitos desta Lei Complementar, a infraestrutura basica
dos loteamentos sera composta por:

I - demarcagdo de lotes e quadras;

II - vias de circulagdo com revestimento primario;

III - captagdo, condugdo e disposi¢ao das aguas pluviais;

IV - rede para o abastecimento de agua potavel;

V - solugdes para o esgotamento sanitario;

VI - energia elétrica / iluminagdo publica.

§1° A solucdo a que se refere o inciso V deste artigo devera conectar-
se a rede de esgoto sanitario nas areas onde esta estiver disponivel.

§2° O Projeto de Sistema Viario devera se adequar as vias existentes.

Art. 70. A maior dimensdo das quadras dos loteamentos ndo podera
ser superior a 250 (duzentos e cingiienta) metros.

Art. 71. As tubulagdes que ndo passarem pelas vias publicas deverdo
possuir faixas sanitarias non aedificandi com largura minima
conforme projeto aprovado pelo 6rgdo competente.

§1° Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio
publico das Ferrovias serd obrigatoria a reserva de uma faixa non
aedificandi de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores
exigéncias de Lei Federal.

§2° Ao longo das faixas de dominio publico das Rodovias, a reserva
de faixa non aedificandi, serad 5 (cinco) metros de cada lado, conforme
Lei Federal n° 13913, de 25 de novembro de 2019.

§3° O Poder Publico Municipal podera exigir, no parcelamento, a
reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.



Art. 72. Enquanto o Parcelamento de Solo estiver em fase de
implantacdo da infraestrutura, serd dever e responsabilidade do
loteador a conservagao das suas vias de circulacdo.

Art. 73. E expressamente vedada a venda de lotes antes da aprovagéo
final e registro do Parcelamento do Solo.

Art. 74. As areas a serem transferidas ao Municipio passardo a integrar
o dominio do Municipio no ato do registro do loteamento.

Art. 75. Os Condominios de Lotes em que os moradores sejam
proprictarios de fragdes ideais do terreno, e exer¢am posses
localizadas, podem, por decisdo de 2/3 (dois tergos) dos proprictarios
destas fragdes, transforma-los em Condominios Urbanisticos, desde
que apresentado a documentag¢do e requisitos minimos necessarios,
constantes nessa Lei Complementar.

Art. 76. Fica vedada a movimentagio de terra nas Areas de
Preservagdo Permanente utilizadas como espagos livres de uso publico
ou de uso comum dos condominos. A movimentagdo de terras sera
permitida apenas nos seguintes casos:

I - que se destine ao controle de cheias;

II - a regularizagdo de vazao;

III - & protecdo dos mananciais; ou

IV - a estabilizag@o de encostas condicionada a autorizagdo prévia da
Autoridade Licenciadora.

Pardgrafo unico. Nos casos de vegetacdo nativa primdria ou
secundaria em estagio médio ou avangado de regeneragdo no bioma
Mata Atlantica, devem ser verificadas as condi¢des especificas da Lei
Federal n° 11428, de 22 de dezembro de 2006.

Art. 77. A Area de Preservagdo Permanente — APP, que integre lote ou
unidade auténoma, deverd ser averbada na matricula respectiva no
registro de iméveis como tal, ndo se admitindo qualquer tipo de
intervengdo, salvo as interesse social, utilidade publica e de baixo
impacto ambiental na forma da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio
de 2012.

Art. 78. Exigir-se-a Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA para o
licenciamento de parcelamento do solo para fins urbanos quando das
hipéteses abaixo, bem como nas previstas pela legislagdo ambiental
vigente:

I - a area for maior ou igual a 1 (um) milhdo de metros quadrados;

Il - a Autoridade Licenciadora, com base na legislacdo federal,
estadual, ou municipal, considerar o empreendimento potencialmente
causador de significativo impacto ambiental.

Art. 79. Sera exigida no licenciamento, sempre que necessaria, a
reserva de faixa ndo edificavel vinculada a dutovias e linhas de
transmissdo, observados critérios e parametros que garantam a
seguranga da populagdo e a prote¢do do meio ambiente, conforme
estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Art. 80. A faixa de dominio publico das Rodovias e Ferrovias devera
garantir a seguranga da populagdo e a protegdo do meio ambiente,
conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes, sendo definida
no ambito do respectivo licenciamento ambiental.

Art. 81. A supressdo da vegetacdo para fins de parcelamento ou
qualquer outra forma de utilizacdo do solo urbano no bioma Mata
Atlantica, observara o disposto em legislagdo especifica.

Art. 82. Os parcelamentos do solo para fins urbanos integrantes de
Areas de Protecdo Ambiental criadas na forma da Lei Federal n°
9.985, de 18 de julho de 2000, deverdo observar as regras especificas
estabelecidas no plano de manejo da Unidade de Conservagao.
Paragrafo tnico. Aplicar-se-4 também o disposto neste artigo aos
parcelamentos implantados na zona de amortecimento de Unidade de
Conservagdo, em qualquer das modalidades previstas pela Lei Federal
n°9.985, de 2000.

Art. 83. Nos casos omissos os requisitos ambientais deverdo ser
fixados pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente.

SECAO1



Dos Desmembramentos

Art. 84. Em casos de desmembramento com remembramento
concomitante de imoveis, sera permitido o parcelamento de uma parte
do imével e remembrado ao imovel lindeiro. Neste lote resultante ndo
sera exigido que o mesmo possua as areas ¢ testadas minimas
previstas em seu zoneamento. No entanto, o lote de origem, este
devera obedecer as areas e testadas minimas previstas no zoneamento.
Paragrafo unico. O prazo maximo para o proprietario submeter o
projeto de desmembramento com remembramento concomitante ao
registro imobilidrio sera de 180 (cento e oitenta) dias, conforme a Lei
Federal n° 6766, de 1979.

Art. 85. Apods a andlise pelo Municipio, o projeto serd encaminhado
para a Comec para emissdo da Anuéncia Prévia.

SECAO II
Dos Remembramentos

Art. 86. Remembramento ¢ o procedimento administrativo destinado a
realizar a fusdo ou unificacdo de dois ou mais terrenos, para a
formagdo de novo lote, pelo reagrupamento de lotes contiguos, com a
decorrente constituicdo de terreno maior. O terreno resultante do
remembramento ¢ considerado juridicamente um novo imovel, pois
passa a ter uma area distinta, ou seja, maior, formada pela soma das
areas dos terrenos remembrados, como possuira limites e
confrontagdes diferentes.

Art. 87. Para os imdveis que possuam a matricula com a area menor
que o minimo permitido no zoneamento, sera possivel o
remembramento com uma outra 4rea desmembrada do lote
confrontante, mesmo que o lote resultante ainda ndo atinja a area e
testada minima prevista no zoneamento.

SECAO III
Dos Condominios

Art. 88. Os Condominios Horizontais satisfardo obrigatoriamente as
seguintes exigéncias:

I - ndo poderdo ter area total superior a 40.000.00m? (quarenta mil
metros quadrados), com numero maximo de 40 (quarenta) lotes
individualizados;

II - os limites externos do condominio poderdo ser circundados por
muros, grades e outras formas de vedacgdo, conforme a construgio de
muros divisorios internos;

Il - os parametros urbanos do Condominio respeitardo os termos
definidos pelo Plano Diretor e demais Leis aplicaveis a espécie.

§1° O Municipio podera aprovar por Decreto, condominios horizontais
com area superior a 40.000,00m? (quarenta mil metros quadrados)
e/ou niimero superior a 40 (quarenta) unidades individualizadas, desde
que autorizado pelo Conselho da Cidade.

§2° O Condominio devidamente aprovado pelo Municipio devera ser
averbado junto ao Registro Imobiliario competente, sendo vedada sua
subdivisdo ou desmembramento em lotes individualizados que
contrariem a forma originariamente aprovada.

§3° Cabe exclusivamente aos Condominos a responsabilidade e 6nus
pela indispensavel limpeza, manutencdo e preservagdo de vias,
espagos, logradouros e areas internas de uso exclusivo do condominio,
assim como as obras de urbanizag@o interna.

Art. 89. Para os Condominios de Lotes sera exigido:
I - vias com largura minima de 6m (seis metros);
II - 8% (oito por cento) para as areas de lazer.

CAPITULO 11
DO PROCEDIMENTO

Art. 90. A tramitagao dos processos de Parcelamento do Solo possui as
seguintes etapas:

I - consulta Prévia por parte do interessado a Municipalidade, se
houver necessidade;

II - projeto Urbanistico e documentagio apresentado a apreciagdo da
Municipalidade;



Il - licenga para Parcelamento do Solo — “Ato de Aprovacdo do
Parcelamento do Solo”;

IV - averbagdo do Parcelamento do Solo no Cartério de Registro de
Imoveis;

V - implantagdo do parcelamento do solo no local pretendido;

VI — certiddo de Vistoria de Conclusdo do Parcelamento.

Art. 91. O licenciamento urbanistico e a implanta¢do do parcelamento
do solo para fins urbanos em Zonas Especiais de Interesse Social
poderdo ter procedimentos simplificados para a aprovagdo, a ser
estabelecido por legislagdo municipal especifica.

SECAO1

Da Consulta Prévia

Art. 92. Antes da elaboragdo do projeto, o interessado podera solicitar
ao Municipio a Consulta Prévia, para verificacdo da Viabilidade
Técnica de implantagdo do Parcelamento do Solo, que com base no
Plano Diretor e na Legislagdo Urbanistica Municipal, bem como nas
Leis e Normas Ambientais, esclarecera os critérios de:

I - zoneamento;

II - uso e ocupagdo do solo;

III - tragado e dimensdes do sistema viario;

IV - reserva de areas destinadas a uso publico, inclusive quanto a sua
localizag@o.

Art. 93. Para solicitar a Consulta Prévia, o empreendedor devera
apresentar a0 Municipio:

I - requerimento especifico devidamente preenchido e assinado e
instruido com:

a) documentacao do requerente (copia do CPF);

b) certiddo da matricula do imédvel, expedida pelo registro de imoveis
competente, atualizada em até 90 (noventa) dias da data deste
requerimento.

IT - em caso de necessidade para melhor esclarecimento, podera o
Municipio solicitar ao requerente anteprojeto do imdvel contendo no
minimo as informagdes seguintes:

a) as divisas do imovel, com a indicagdo de suas dimensdes
perimetrais, indicagdo dos confrontantes e das vias lindeiras ao seu
perimetro;

b) as curvas de nivel com espacamento adequado a finalidade do
empreendimento;

¢) a localizagdo dos cursos d'agua, lagos, lagoas, reservatdrios,
nascentes, Areas de Preservacio Permanente - APP, faixas non
aedificandi e de construc¢des existentes no imovel.

Art. 94. O prazo para a resposta da Consulta Prévia do Municipio ao
requerente sera de 10 (dez) dias tteis.

Art. 95. As informagdes disponibilizadas na Consulta Prévia
prescreverdo em 90 (noventa) dias.

Art. 96. O valor da taxa a ser cobrada pelo Requerimento de Consulta
Prévia devera ser de acordo com o Cédigo Tributario Municipal.

SECAO 11
Do Projeto e Da Documentacio

Art. 97. A responsabilidade pelas diferencas constatadas entre as
dimensoes existentes nos lotes e a planta aprovada, ou pelos custos de
compatibiliza¢do das ruas com o sistema viario existente ou planejado
sera exclusivamente do empreendedor.

Art. 98. Apds examinada e aceita a documentagdo, e caso todos os
critérios constantes na legislacdo tenham sido atendidos serd
concedido a licenga através do “Ato de Aprovagao de Parcelamento do
Solo”.

SECAO III
Da Licenca — Do Ato de Aprovaciao Do Parcelamento

Art. 99. Para a obtengdo da Licenga ao Parcelamento do Solo na
modalidade Desmembramento atendendo a regulamentagdo definida
nesta Lei Complementar, o interessado, mediante requerimento
especifico ao Poder Publico, apresentara pedido acompanhado dos
seguintes itens:



I - planta geral do parcelamento do solo, em duas vias impressas
assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico e uma via
digital, contendo:

a) azimutes ¢ distancias das divisas;

b) area resultante;

¢) area anterior;

d) denominag@o anterior (se houver);

¢) denominag@o atual (se houver);

f) indicagdo precisa dos lotes e vias confrontantes;

g) indicagdo precisa das edificagdes existentes;

h) indicacdo precisa da localizagdo do lote.

§1° A documentacéo do projeto enviado para aprovagdo constara ainda
de:

IT - cronograma fisico de execucdo do servico de obras de infra-
estrutura urbana exigida

IIT - documentagdo comprobatéria da responsabilidade técnica pelo
projeto e pela execugdo.

§2° Os projetos deverdo ser apresentados impressos em papel formato
padrdo ABNT, com representagdes graficas em escala adequada.

Art. 100. O pedido de desmembramento sera feito mediante de:

I - requerimento (proprietario ou responsavel técnico);

II - copia CPF/RG do proprietario;

IIT - em caso de empresa proprietaria copia do contrato social;

IV - matricula do imovel atualizada a 90 (noventa) dias até a data do
pedido;

V - certiddo negativa de débitos sobre o imovel;

VI - memorial descritivo com as descrigdes dos lotes;

VII - emissdo da responsabilidade técnica, conforme o conselho;

VIII - planta demonstrando a situagdo atual do imével e o projeto de
desmembramento (preferencialmente na mesma prancha);

Paragrafo unico. A planta devera conter no minimo:

a) situagdo do imovel com as vias e amarragdo (distdncia) da esquina
mais proxima;

b) areas, dimensdes lineares e angulares;

¢) indicagdo de edificagdes quando averbadas na matricula;

d) indicagdo dos confrontantes;

e) cotar larguras das vias publicas;

f) escala adequada com o projeto.

Art. 101. Para o pedido de remembramento sera necessario de:

I - requerimento (proprietario ou responsavel técnico);

I - copia CPF/RG do proprietario, em caso de empresa ser
proprietaria copia do contrato social;

III - matricula do imovel atualizada dos iméveis & 90 (noventa) dias
até a data do pedido;

IV - certiddo negativa de débitos sobre os imoveis;

V - memorial descritivo com a descri¢do do lote resultante;

VI - emissdo da responsabilidade técnica, conforme o conselho;

VII - planta demonstrando a situagdo atual do imdvel e o projeto de
remembramento (preferencialmente na mesma prancha);

Paragrafo unico. A planta devera conter no minimo:

a) situagdo do imovel com as vias e amarragdo (distdncia) da esquina
mais proxima;

b) areas, dimensdes lineares e angulares;

¢) indicagdo de edificagdes quando averbadas na matricula;

d) indicagdo dos confrontantes;

e) cotar larguras das vias publicas;

f) escala adequada com o projeto.

Art. 102. Para a obten¢do da Licenca ao Parcelamento do Solo na
modalidade Loteamento, atendendo a regulamentagdo definidas nesta
Complementar, o interessado apresentard, mediante requerimento
especifico ao Poder Publico, pedido acompanhado dos seguintes itens:
I - Projeto Urbanistico que consta a planta geral do Parcelamento do
Solo, em escala adequada, em duas vias impressas assinadas pelo
responsavel técnico e uma via digital, contendo:

a) orientagdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas
oficiais;

b) curvas de nivel de metro em metro e indicagdo dos talvegues;

¢) pontos de amarragdo ou de referéncia do lote;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias, eixos de vias e cotas
de nivel,



e) marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos das
curvas e linhas projetadas;

f) subdivisdo das quadras e lotes com as respectivas dimensdes, areas
€ numeracao;

g) sistema de vias com a respectiva hierarquia ¢ denominagdo
provisoria;

h) alinhamento das vias publicas existentes e respectivo gabarito;

i) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e
pragas e das quadras no local de maior declive;

j) areas publicas;

k) areas de dominio, serviddes e outras restricdes impostas pela
legislagdo municipal, estadual ou federal;

1) areas de preservagdo permanente e areas "non aedificandi";

m) cursos d'agua, areas alagadigas e mangues;

n) edificagdes;

0) quadro de areas, indicando a area total da gleba, dos lotes, do
sistema viario, areas publicas, nimero de lotes ¢ quadras, areas das
vias publicas e respectivos percentuais em relagdo a area total;

p) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidagdo do
projeto.

II - memorial descritivo contendo:

a) denominacao do loteamento;

b) limites e confronta¢des, area total do loteamento, area total dos
lotes, 4area total da Area Plblica, discriminando as 4reas de sistema
viario, area das pragas e demais espagos destinados a equipamentos
comunitarios, total das areas de utilidade publica, com suas
respectivas percentagens.

III - Projetos Complementares:

a) projeto do sistema de drenagem (escoamento de aguas pluviais) e
seus equipamentos, indicando a declividade de coletores, as bocas-de-
lobo e os dissipadores de energia nas margens dos cursos d'agua
dentro dos padrdes municipais;

b) projeto da rede de coleta das aguas servidas, obedecidas as normas
e os padrdes fixados pela concessionaria, que o aprovara;

¢) projeto do sistema de alimentagao e distribui¢do de dgua potavel e
respectiva rede e, quando necessario, projeto de captagdo e tratamento,
aprovado pela concessionaria;

d) projeto do sistema de distribuicdo de eletricidade e sistema de
iluminagdo publica, obedecidas as normas e os padrdes da
concessionaria, que devera aprovar o projeto;

e) projetos de guias e sarjetas e pavimentagdo das vias, obedecidas as
normas e os padrdes estabelecidos pelo Poder Publico.

§ 1° A documentacdo integrante do projeto enviado para aprovagio
constara ainda de:

I - cronograma fisico de execu¢do do servico de obras de infra-
estrutura urbana exigida;

IT - documenta¢do comprobatéria da responsabilidade técnica pelo
projeto e pela execugdo.

§2° Os projetos deverdo ser apresentados impressos em papel formato
padrdo ABNT, com representagdes graficas em escala adequada.

Art. 103. Recebido o Projeto de Loteamento, com todos os elementos
e documentagdo e de acordo com as exigéncias desta Lei
Complementar, o Municipio procederd, a andlise que poderd exigir
modifica¢des que se fagam necessarias.

Paragrafo unico. Aprovado o projeto apresentado e deferido o
processo, o Municipio expedira “Ato de Aprovagdo de Parcelamento
do Solo”, no qual deverdo constar:

I - as condi¢des em que o loteamento ¢ autorizado;

II - as obras a serem realizadas;

III - o prazo para execugao;

IV - a indicacdo das areas que passardo a integrar o dominio do
Municipio no ato de seu registro;

V — a descricdo das areas caucionadas por forga desta Lei
Complementar.

Art. 104. De posse da documentagdo exigida, o Poder Publico terd o
prazo para emissdo do “Ato de Aprovagdo de Parcelamento do Solo”
sera de 60 (sessenta) dias tteis, sendo que este prazo ndo ¢é
considerado o periodo de tramitagdo do processo na Comec.

§1° Em casos de parcelamento de médio ou grande porte,
considerando as dificuldades para a realizagdo das avaliagdes ou
estudos técnicos de natureza urbanistica ou ambiental necessarios a



emissao da licenga urbanistica e ambiental, a autoridade licenciadora,
por despacho fundamentado, podera alterar o prazo estabelecido neste
artigo para até 120 (cento e vinte) dias uteis, sendo que este prazo ndo
¢ considerado o periodo de tramita¢do do processo na Comec.

§2° Os prazos estabelecidos neste artigo serdo sempre contados da
data do protocolo de encaminhamento do projeto ao Municipio, desde
que comprovada a exatiddo do projeto apresentado e da
documentacdio, descontados os dias gastos para complemento de
informagdo externas ou corre¢do de dados.

§3° As exigéncias de complementag@o oriundas da andlise do projeto
de parcelamento deverdo ser comunicadas pelo Municipio uma unica
vez ao empreendedor, ressalvadas aquelas decorrentes de fatos novos,
ou de omissdo, culposa ou ndo, do empreendedor, nos documentos e
estudos técnicos que apresentar.

§4° A exigéncia de complementacdo de informagdes, documentos ou
estudos feita pela autoridade licenciadora interrompe o prazo de
aprovagdo, que recomega a fluir apds o seu atendimento integral pelo
empreendedor.

§5° O decurso dos prazos de que trata este artigo sem a emissdo da
licenga urbanistica e ambiental integrada ndo implicara na sua emissio
tacita, nem autorizara o requerente a praticar qualquer ato que dela
decorra.

Art. 105. Considera-se aprovado o Projeto de Parcelamento do Solo
que possua licenga urbanistica e licenga ambiental.

Art. 106. As Areas Publicas indicadas no Projeto Urbanistico uma vez
emitida a licenca urbanistica e ambiental integrada, ndo poderdo ter a
sua destinacdo alterada pelo empreendedor, salvo nas hipoteses de
caducidade da licenga, de alteracdo do projeto ou de desisténcia do
empreendedor, devidamente aprovadas pela autoridade licenciadora.

Art. 107. No ato de recebimento do “Ato de Aprovagdo de
Parcelamento do Solo” e da cépia do projeto aprovado pelo
Municipio, o interessado assinard o Termo de Compromisso no qual se

obrigara:
I - executar as obras de infra-estrutura referidas nesta Lei
Complementar, conforme cronograma apresentado no pedido de
aprovagao;

II - executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa conservagdo
das vias de circulagdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as
obras mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das
condicdes vidrias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar;

III - facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a
execugdo das obras e servigos;

IV - ndo efetuar venda de lotes antes da apresentagdo dos projetos
definitivos da infra-estrutura e da assinatura da caucdo, para garantia
da execugdo das obras;

V - dentro do mesmo parcelamento, os lotes que ja tenham recebido as
obras previstas nos incisos I e II deste artigo, poderdo ser
comercializados com outorga de escritura, ficando proibida a venda
onde ndo foram concluidas as obrigagdes assumidas no Termo de
Compromisso.

Art. 108. No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente
as obras e servigos que o loteador é obrigado a executar e o prazo
fixado para sua execugao.

Paragrafo unico. No caso do projeto de loteamento ser executado por
etapas, o termo de compromisso deverd conter ainda:

I - defini¢@o de cada etapa do projeto;

IT - definig¢do do prazo de execugdo de todo o projeto e dos prazos e
areas correspondentes a cada etapa;

III - estabelecimento das condi¢des especiais se for o caso, para a
liberagdo das areas correspondentes a cada etapa;

IV - indicagdo dos lotes alienados em propor¢éo com as etapas do
projeto.

Art. 109. Expedido o “Ato de Aprovagdo de Parcelamento do Solo”, o
empreendedor podera iniciar as obras de implementagdo, conforme
Projeto Urbanistico aprovado.

Art. 110. E obrigatoria, para a execugdo de loteamento, a prestagio de
caugao.



Paragrafo unico. Como garantia das obras a ele relacionadas, o
interessado caucionard, mediante hipoteca legal, uma ou mais areas de
terreno ou imoéveis cujo valor, a juizo do 6rgdo competente do
Municipio corresponda, na época da aprovagdo, ao dobro do custo dos
servigos e obras a serem efetuados.

Art. 111. Para parcelamento do Solo, o Projeto Urbanistico, devera ser
apresentado a  Municipalidade  acompanhado da  seguinte
documentag@o:

I - requerimento especifico devidamente preenchido e assinado pelo
proprietario ou pelo empreendedor;

II - documentagao pessoal do empreendedor;

III - certidao da matricula do imoével a ser loteado, obtida em Cartorio
de Registro de Imoéveis, atualizada em até 90 (noventa) dias da data do
requerimento que consta inciso I deste artigo;

IV - autorizagdo do conjuge do proprietario e do empreendedor, salvo
no caso de terem contraido matrimonio pelo regime de separagdo de
bens e participagao final nos aqiiestos;

V - declaracdo do proprietdrio do imoével dando anuéncia ao
empreendimento e responsabilizando-se, no caso de rescisdo de
contrato com o empreendedor, pelas obrigagdes assumidas nos termos
desta Lei Complementar;

VI - da certiddo atualizada do registro dos atos constitutivos das
entidades referidas nesta Lei Complementar;

VII - termo de compromisso, instrumento de garantia de execucdo das
obras a cargo do empreendedor;

VIII - estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, nos casos em que for
exigido por Lei Complementar;

IX - estudo de Impacto Ambiental - EIA, nos casos previstos nesta Lei
Complementar.

X - certiddo de Onus reais e certiddo negativa de tributos municipais,
todos relativos ao imével a ser loteado, expedida pelo Cartorio de
Registro de Imoveis, atualizada em até 90 (noventa) dias da data deste
requerimento;

XI - consulta Prévia de Viabilidade Técnica (se houver);

XII - comprovante de pagamento de emolumentos e taxas;

XIII - laudo geoldgico-geotécnico do loteamento;

XIV - autorizagdo para corte da cobertura vegetal do terreno, expedida
pelo 6rgdo competente, quando for o caso.

SECAO IV
Da Implantacio

Art. 112. As obras de implantagdo de novos loteamentos somente
poderdo ter inicio apos a emissdo da licenga e/ou Decreto Municipal
de aprovagdo do empreendimento.

Art. 113. As areas de equipamento urbano e comunitario, os espagos
de uso publico e areas verdes deverdo ser implantados pelo
empreendedor, conforme diretrizes fornecidas pelo Municipio.

Art. 114. O prazo para a implantagdo do empreendimento sera de 4
(quatro) anos, contados a partir da data da emissdo da licenca, o qual
devera ser anualmente renovado.

Paragrafo tinico. O empreendedor que ndo cumprir o prazo disposto
neste artigo, ficara sujeito a multa estabelecida nesta Lei
Complementar, até a conclusdo da obra.

Art. 115. De posse do “Ato de Aprovacdo de Parcelamento do Solo”
para o inicio das obras, o empreendedor devera executar no minimo os
seguintes servigos, conforme os projetos ja liberados:

I - demarcagdo das quadras;

II - movimentag@o necessaria para a instalagao das vias;

III - implantac@o das guias em concreto, delimitadoras do meio-fio;

IV - rede de abastecimento de agua potavel, com sistema de captacdo
e tratamento se for o caso;

V - sistema de tratamento de efluentes;

VI - rede de energia e iluminagio publica;

VII - rede de drenagem de aguas pluviais;

VIII - pavimentag@o com revestimento primario em todas as vias;

IX - execugdo de estruturas de conteng@o caso haja necessidade;

X - recobrimento vegetal de todos os taludes com inclinag@o superior
a 1(horizontal) para 1 (vertical).



SECAOV
Da Certidao De Vistoria De Conclusio Do Parcelamento

Art. 116. Na entrega das obras, exige-se que as quadras, lotes ou as
unidades autdnomas do parcelamento estejam devidamente
demarcadas, admitindo-se a tolerancia de 0,08% (zero virgula zero
oito por cento) em relacdo as medidas lineares previstas no projeto.
§1° Havendo diferenca de medida, ainda que dentro do limite de
tolerancia, o empreendedor deve providenciar a devida retificagdo no
Servigo de Registro de Imoveis, sem prejuizo das consequéncias
contratuais.

§2° No caso da diferenca ser superior ao limite de tolerancia, a
retificacdo depende de revisdo da licenga urbanistica.

Art. 117. Sempre que tomar ciéncia, de oficio ou por provocagao de
terceiro, da existéncia de parcelamento irregular, a Autoridade
Licenciadora tomara as providéncias cabiveis, na conformidade do
estabelecido no artigo anterior desta Lei Complementar.

§1° Incorrerdo em improbidade administrativa os agentes publicos que
descumprirem o disposto neste artigo, sem prejuizo de outras sangdes
cabiveis.

§2° Qualquer pessoa poderd comunicar a Autoridade Licenciadora e
ao Ministério Publico a existéncia de parcelamento irregular para os
fins do estabelecido neste artigo.

Art. 118. Decorrido o prazo estabelecido na notificagdo de que trata o
artigo anterior desta Lei Complementar sem a necessaria regularizacdo
do parcelamento, a Autoridade Licenciadora determinara a
intervengdo no empreendimento.

§1° A decisd@o que determinar a interven¢do indicarda o nome do
interventor e serd acompanhada de motivacdo obrigatoria, devendo
ainda a Autoridade Licenciadora, de imediato, providenciar a
averbacdo da intervengdo na matricula do imovel parcelado e
comunicar o fato ao Ministério Publico.

§2° Estando o empreendimento registrado em mais de um Registro de
Imoveis, as averbagdes deverdo ser realizadas em todas as
circunscrigdes competentes.

Art. 119. A Autoridade Licenciadora determinara o fim da intervengao
quando o parcelamento estiver em conformidade com o projeto e com
os prazos fixados no cronograma fisico, desde que seja verificada a
capacidade técnica e financeira do empreendedor para reassumir o
parcelamento.

§1° Firmada a decisdo que encerra a intervengdo, a Autoridade
Licenciadora requererd, imediatamente, o cancelamento da averbacdo
realizada na conformidade do disposto.

§2° Encerrada a intervengdo, o empreendedor assumira novamente a
responsabilidade pela execugdo do parcelamento, a ele competindo:

I - requerer a Autoridade Judicial autorizagdo para o levantamento do
saldo das prestagdes depositadas, com os respectivos acréscimos;

II - notificar os adquirentes dos lotes ou das unidades autonomas, pelo
Registro de Imodveis, para que passem a pagar diretamente a ele as
prestagdes restantes, a partir da data em que forem efetivamente
notificados.

§3° O deferimento do requerimento referido neste artigo, pela
Autoridade Judicial, dependera sempre de prévia manifestacdo da
Autoridade Licenciadora.

Art. 120. A regularizagdo do parcelamento mediante interven¢do nao
obstara a aplicagdo das devidas sangdes penais ou de outras que se
impuserem na forma da legislagio em vigor, bem como a
responsabilizagdo na esfera civil.

Art. 121. Aplicar-se-d0 também aos parcelamentos executados sem
registro, no que couber, as normas relativas a intervengdo previstas
nesta Lei Complementar.

Art. 122. Uma vez realizadas as obras de implantacdo do
Parcelamento do Solo e estando quitados os tributos municipais, a
requerimento do interessado e apds a realizagdo de devida fiscalizagdo
no local, o Municipio aprovard o Parcelamento do Solo através do
fornecimento “Certidao de Conclusdo de Parcelamento”.

§1° A manifestacdo da Autoridade Licenciadora deve se dar mediante
a expedi¢do do Termo de Vistoria e Recebimento de Obras.



§2° Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem ser
comunicadas pelo Municipio de uma unica vez ao empreendedor.

§3° A apresentacao de exigéncias pelo Municipio interrompe o prazo
previsto para o recebimento, que recomega a fluir depois de cumpridas
as exigéncias pelo empreendedor.

Art. 123. A “Certidao de Conclusdo de Parcelamento” s6 sera emitida
apos a conclusdo das obras, conforme projeto urbanistico aprovado e
dele deve constar o nome do bairro, nimero dos quarteirdes
aprovados, nomes das firmas executoras e consultora, assinatura do
responsavel técnico pelo acompanhamento das obras e do Secretario
da Secretaria Municipal de Obras, Servigos Urbanos e Habitagao.

Art. 124. Para emissdo da “Certiddao de Conclusido de Parcelamento”,
o interessado devera solicitar, via requerimento, a vistoria técnica a
Autoridade Licenciadora.

§1° A Autoridade Licenciadora fard a vistoria técnica apos a
confirmagdo do pagamento da taxa referida, que terd seu valor
definido no Coédigo Tributario Municipal.

§2° Fica estabelecido o prazo de 10 (dez) dias tteis para a emissdo da
referida certiddo.

SECAO VII
Do Registro

Art. 125. O Registro do Parcelamento do Solo estd subordinado as
prescri¢des a Lei Federal n® 6015, de 31 de dezembro de 1973, e suas
alteragdes, Lei Federal n° 6766, de 1979 e suas alteragdes; bem como
as regulamentagdes e instrugdes emanadas da Corregedoria.

CAPITULO 11T

DAS INFRACOES

Art. 126. A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar
acarreta, sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal
previstas nas legislacdes competentes, a aplicagdo de penalidades
pecuniarias, embargos administrativos e cassagéo da licenca.

Art. 127. Sempre que o empreendedor estiver executando o
parcelamento em desacordo com o projeto aprovado ou em
descumprimento ao seu cronograma fisico, a Autoridade Licenciadora
o notificara para que, no prazo e nas condi¢des fixadas, regularize a
situagdo, sem prejuizo da aplicagdo das devidas sangdes
administrativas.

§1° Néo sendo encontrado o empreendedor ou estando este em lugar
incerto ¢ ndo sabido, a Autoridade Licenciadora providenciara a sua
notificacdo pelo Oficial de Registro de Imodveis, mediante edital
publicado em jornal local de grande circulagdo, por duas vezes, no
periodo de 15 (quinze) dias.

§2° Independentemente da forma pela qual venha a ser consumada a
notificacdo, a Autoridade Licenciadora dara ciéncia dos seus termos a
Comissao de Representantes dos Adquirentes e ao Ministério Publico.
Art. 128. Consideram-se infragdes especificas as disposi¢des desta Lei
Complementar:

I - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para
fins urbanos sem autorizagdo do Municipio ou em desacordo com as
disposicdes desta Lei Complementar, ou ainda das normas Federais e
Estaduais pertinentes;

II - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para
fins urbanos sem observancia das determinagdes do projeto aprovado
¢ do ato administrativo de licenga;

Il - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou em
comunicagdo ao publico ou a interessados, por qualquer meio,
afirmacdo falsa sobre a legalidade do loteamento ou anuncio de venda
de lotes de parcelamento ainda nao aprovado pelo Municipio;

IV - vender, prometer vender, reservar parcela ou utilizar quaisquer
outros instrumentos que manifestem a inten¢do de vender parcela em
parcelamento ndo registrado no Registro Imobilidrio local ou nao
aprovado e licenciado pelo Municipio;

V - causar problemas ao Patrimonio Piblico, a vizinhos ou ao publico,
decorrentes da execucdo de obras e servigos para implantagdo do
projeto de parcelamento do solo;

VI - desrespeitar atos, embargos, prazos, notifica¢des, intimacdes ou
comunicados oriundos das autoridades competentes, bem como
dificultar a fiscalizagdo;



VII - executar obras e servigos de terraplenagem ou infraestrutura
urbana, abertura de ruas, canalizagdo, desassoreamento,
aprofundamento, alargamento ou retificagdo de cursos d’agua e
edificagdes sem licenga;

VIII - realizar os atos mencionados nos incisos precedentes sem
possuir titulo legitimo de propriedade do imével, ou com omissao
fraudulenta de fato a ele relativo.

Art. 129. Constatada a inobservancia as normas desta Lei
Complementar, o infrator sera notificado para sanar a irregularidade,
dentro do prazo fixado na notificacao.

§1° Nao sanada a irregularidade dentro do prazo, o infrator serd
autuado, sendo-lhe aplicada a penalidade correspondente a infragdo,
ndo o isentando de reparar eventual dano causado.

§2° Na impossibilidade de sanar a irregularidade ou em caso de risco
iminente de lesdo a saude e a segurancga das pessoas ou a seguranca do
patriménio publico ou privado, o infrator sera autuado imediatamente,
sem necessidade de notificagdo prévia a que se refere este artigo.

Art. 130. Ocorrendo um dos casos mencionados no artigo anterior,
sera lavrada notificagdo em desfavor do proprietario, possuidor,
responsavel técnico ou executor da obra que terd o prazo de 30 (trinta)
dias para regularizar a situagdo do imovel, ficando proibida a
continuagdo dos trabalhos.

§1° Nao cumprida as exigéncias constantes da Notificagdo de
Embargo sera lavrado o Auto de Infracdo podendo ser solicitado, se
necessario, o auxilio das Autoridades Judiciais e Policiais do Estado.
§2° Em ndo sendo localizado o proprietario, possuidor, responsavel
técnico ou executor da obra, a notificagdo sera feita através de
publicacdo no Diario Oficial do Municipio ou enviada por correio,
com aviso de recebimento.

§3° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais
cominagdes legais, nem sana a infragdo, ficando o infrator na
obrigacdo de legalizar as obras de acordo com as disposi¢des vigentes.

Art. 131. O embargo de obra serd formalizado por instrumento
proprio, nele devendo constar o prazo de 10 (dez) dias para
apresentacdo de defesa escrita, na forma de peticdo, com os
documentos comprobatodrios das alegagdes.

Art. 132. A obra embargada sera liberada apds cumpridas as
exigéncias estabelecidas pelo 6rgdo municipal competente, ou apos
firmado Termo de Ajuste de Conduta - TAC, referente as pendéncias
identificadas, com justificativa fundamentada.

Art. 133. A cassagdo da licenga, se dara quando:

I - apds 60 (sessenta) dias do embargo, no caso de ndo terem sido
efetivadas as providéncias necessarias para a regularizagéio da obra;

II - por fato superveniente insanavel que coloque em risco a satde,
seguranga € meio ambiente.

Art. 134, As penalidades a serem aplicadas, inclusive
cumulativamente, aos infratores ¢ a quem, de qualquer modo,
concorrer para a pratica das infragdes previstas no artigo anterior, sdo
as seguintes:

I - para parcelamento do solo sem projeto aprovado, sem licenga e/ou
em desacordo com a legislagéo vigente:

a) embargo;

b) multa a partir de 3000 (trés mil) UFM.

II - para o parcelamento do solo em inobservancia ao projeto aprovado
e/ou a licenca:

a) embargo;

b) multa a partir de 3000 (trés mil) UFM.

III - para quem veicular publicidade falsa sobre a legalidade do
parcelamento ou fazer antincio de venda de lotes de parcelamento
ainda ndo aprovado pelo Municipio:

a) apreensao do material;

b) multa a partir de 1000 (um mil) UFM.

IV - para quem causar problemas a terceiros quando da execucdo das
obras de infraestrutura:

a) multa a partir de 2000 (dois mil) UFM.

V - quando houver desrespeito a atos da autoridade e dificuldade a
fiscalizagdo,

a) multa de a partir 1000 (um mil) UFM.



VI - para quem iniciar a execu¢do de obras e servicos de
terraplenagem ou infraestrutura e abertura de ruas sem a licenga:

a) embargo;

b) multa de a partir 3000 (trés mil) UFM.

§1° Na hipétese de ndo atendimento ao embargo a multa sera diaria
das respectivas UFMs e comunicar-se-a o fato de imediato ao
Ministério Publico.

§2° O pagamento ndo isenta o infrator da obrigagdo de fazer, desfazer
ou ndo fazer e de atender as disposigdes legais pertinentes, bem como
aos prejuizos causados a comunidade e/ou ao Poder Publico.

§3° A reincidéncia genérica acarretara, multa equivalente ao dobro do
valor inicial e a reincidéncia especifica acarretara o triplo do valor,
além da suspensdo de sua licenga para o exercicio de suas atividades
de construir no Municipio pelo prazo de 2 (dois) anos.

TITULO VII

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 135. Esta Lei Complementar complementa as normas da
legislagao referente ao Plano Diretor Municipal de Rio Negro.

Art. 136. Os casos omissos serdo analisados e deliberados pelo
Conselho da Cidade.

Art. 137. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagio.

Art. 138. Revogam-se as Leis n® 1765, de 21 de dezembro de 2007; n°
2199, de 27 de dezembro de 2011; n® 1766, de 21 de dezembro de
2007; n° 2198 de 27 de dezembro de 2011; n°® 1767, de 21 de
dezembro de 2007; n° 1820, de 20 de junho de 2008; n° 1918, de 25 de
junho de 2009; n° 2200, de 27 de dezembro de 2011; n°® 2460, de 04 de
setembro de 2014; n° 2557, de 17 de julho de 2015; n°® 1768, de 21 d
dezembro de 2007; n°® 2190, de 27 de dezembro de 2011 e n° 2590, de
09 de dezembro de 2015.

Rio Negro, 19 de janeiro de 2021.

JAMES KARSON VALERIO
Prefeito Municipal
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